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Multa anterior ao novo Cadigo Civil pode
passar de 2%

24/01/2005

Os condominios podem cobrar multas por falta de pagamento acima de 2%, desde que a divida
seja anterior a janeiro de 2003, data da entrada em vigor do novo Cédigo Civil. Somente a
partir desta data deve ser aplicado o teto de 2% para as multas, estabelecidas pelo novo
Cddigo.

O entendimento é da 182 Camara Civel do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul que negou
provimento ao recurso do Montepio dos Funcionarios do Municipio de Porto Alegre. Cabe
recurso.

A primeira instancia condenou a entidade ao pagamento de cotas condominiais em atraso
relativas aos meses de novembro e dezembro de 2002 e de janeiro a outubro de 2003. Sobre o
valor foi acrescido multa moratoria de 20% sobre as parcelas vencidas até janeiro de 2003 e de
2% sobre as posteriores.

O Montepio dos Funcionarios de Porto Alegre apelou pela reducao da multa moratoéria de 20%
sobre o valor da divida, prevista na convenc¢ao do condominio.

O desembargador André Luiz Planella Villarinho, relator do recurso, destacou que é legitima a
cobranca da multa moratéria. De acordo com a Lei 4.591/64, ela pode ser aplicada, como no
caso em questao, se assim constar na convencao do condominio. “Assim legitima a cobranca no
percentual de 20%, nao se mostrando cabivel a reducdo pretendida devendo incidir sobre as
prestacoes que venceram até a entrada em vigor do novo Cédigo Civil.”

Votaram no mesmo sentido do relator o desembargador Claudio Augusto Rosa Lopes Nunes,
presidente da Camara, e o juiz-convocado Pedro Luiz Pozza.

Processo n2 70008474447
Leia a integra do acdordao
APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA. CONDOMINIO.

ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA. Concesséao do beneficio somente para fins de
recebimento da apelagao, evitando a desercao. Pedido de AJG que deve ser formulado no 12
grau.

MULTA MORATORIA. Prevista a multa moratéria na convencao de condominio, em consonancia
com o disposto na Lei 4.591/64, ndo se mostra abusiva sua exigéncia no percentual de 20%.
Contudo, a partir da entrada em vigor do novo Cddigo Civil, a multa a ser aplicada sobre as
quotas inadimplidas resta limitada ao percentual de 2%, conforme disposto no § 12 do art. 1.336
do aludido diploma legal.
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HONORARIOS. Mantidos no percentual determinado na sentenca, pois fixado consoante o art.
20, § 32 do CPC. Percentual no minimo legal e sobre causa cujo valor nao traz maior
expressividade.

APELACAO DESPROVIDA.

APELACAO CIVEL — DECIMA OITAVA CAMARA CIVEL

N2 70008474447 — COMARCA DE PORTO ALEGRE

MONTEPIO DOS FUNCIONARIOS DO MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE — APELANTE
CONDIMINIO DO EDIFICIO LUCIANA — APELADO

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos.

Acordam os Magistrados integrantes da Décima Oitava Camara Civel do Tribunal de Justica do
Estado, a unanimidade, em negar provimento & apelacao.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, além do signatdrio, os eminentes Senhores DES. CLAUDIO
AUGUSTO ROSA LOPES NUNES (PRESIDENTE) E DR. PEDRO LUIZ POZZA.

Porto Alegre, 16 de dezembro de 2004.

DES. ANDRE LUIZ PLANELLA VILLARINHO,
Relator.

RELATORIO

DES. ANDRE LUIZ PLANELLA VILLARINHO (RELATOR)
Demanda.

Trata-se de acao de cobranca ajuizada pelo Condominio do Edificio Luciana contra o Montepio
dos Funcionarios do Municipio de Porto Alegre. Alegou o autor, em sintese, ser o requerido
proprietario das economias de n® 1751 e 1753 do referido condominio e, portanto, responsavel
pelo pagamento das cotas condominiais. Informou que o demandado encontra-se em débito
para com as taxas relativas aos meses de novembro e dezembro de 2002 e janeiro a outubro de
2003, perfazendo um total de R$ 1.046,44 (hum mil e quarenta e seis reais e quarenta e quatro
centavos). Assim, requereu a procedéncia da acao, com a condenacao do requerido ao
pagamento das cotas condominiais em atraso, bem como daquelas que se vencerem no curso do
processo, caso impagas, acrescidas da multa convencional de 20% para as vencidas até
10/01/2003 e de 2% para as vencidas apos 11/01/2003, juros de 1% ao més e atualizacao
monetaria (fls. 02/43).
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Contestacao

Em contestacao (fls. 48/51), argiiiu o requerido que a nova Diretoria assumiu a entidade em
janeiro de 2003, nao tendo a anterior formalizado a entrega da documentacdo de varios
imoveis, entre eles, os documentos relativos as cotas dos iméveis individualizados, dando
origem a problemas no cumprimento das obrigacdes. Alegou a existéncia de abusividade na
cobranca da multa moratéria no percentual de 20%, discordando do valor do débito apurado.
Pugnou pela improcedéncia da demanda.

Houve réplica (fls. 55/56).
Sentenca

Julgou procedente o pedido formulado pelo autor para condenar o réu ao pagamento das quotas
condominiais em atraso, acrescidas de juros moratdrios e correcao monetdaria pelo IGP-M,
desde os respectivos vencimentos e multa condominial de 20% incidente sobre as parcelas
vencidas até janeiro de 2003 e de 2% sobre as parcelas posteriores vencidas. Condenou, ainda,
o réu ao pagamento das custas processuais e dos honorarios advocaticios do procurador do
autor, os quais foram fixados em 10% do valor da condenacao (fls.61/62).

Apelacao

Inconformado, apela o réu. Em razoes de recurso (fls. 64/71), requer o provimento da presente
apelacao com a conseqiiente reducao da multa moratéria estipulada em 20% sobre o valor da
divida. Pugna pela concessao do beneficio da AJG por ser entidade sem fins lucrativos, nao
dispondo de receita extra, e por nao estar recebendo os repasses do municipio desde agosto de
2004 ou, alternativamente, do pagamento das custas processuais ao final da agao. Por
derradeiro, sustenta a reducao da verba honoraria, considerando a singeleza do processo.

Contra-razoes

Com as contra-razoes (fls.74/81) pela mantenca integral da sentenca hostilizada, vieram os
autos conclusos para julgamento.

E o relatério.
VOTO
DES. ANDRE LUIZ PLANELLA VILLARINHO (RELATOR)

Nao ha controvérsia nos autos quanto ao inadimplemento, por parte do demandado, das quotas
de condominio alegadas pelo condominio-autor. Insurge-se o apelante, no entanto, quanto ao
percentual aplicado a multa moratéria e quanto a fixacao da verba sucumbencial. Pleiteia,
ainda, a concessdo do beneficio da Assisténcia Judiciaria Gratuita ou, alternativamente, o
pagamento de custas ao final.

Pedido de Assisténcia Judiciaria Gratuita.
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Quanto ao pedido de AJG, mesmo alegadamente tratando-se de pessoa juridica sem fins
lucrativos, nao é possivel a concessao do beneficio da Assisténcia Judicidria Gratuita, eis que
deduzido apenas em sede de apelacao, restando admitido tdao somente para fins de recebimento
do presente recurso de apelagao sem o preparo, evitando, assim, a desercao. Nao fica, no
entanto, dispensado o requerido do pagamento das demais custas processuais e honorarios de
advogado, posto que o beneficio devera ser objeto de pedido em primeiro grau, sob pena de
supressao de instancia, até porque neste grau o requerente nao produziu qualquer prova acerca
de suas alegacoes, o que se impoe. Nao merece, igualmente, acolhimento o pedido, alternativo,
de recolhimento de custas ao final, ante a auséncia de previsao legal.

Assim, defiro AJG tao somente para conhecimento do recurso neste grau.
Multa moratoria.

No que se refere a multa moratoria, certo é que, prevista no art. 12, § 39, da Lei 4.591/64,
somente pode ser aplicada se assim constar da convengao de condominio. Na hipdtese dos
autos, o percentual buscado na inicial mostra-se correto, pois a convenc¢ao de condominio (fl. 40
- verso), mais especificamente em seu art. 402, determina sua aplicagao no percentual de 20%,
em consonancia com o aludido diploma legal, que assim dispoe:

“0O conddémino que ndo pagar a sua contribuigdo no prazo fixado na convencgdo fica sujeito ao
juro moratorio de 1% ao més, e multa de até 20% sobre o débito, [...]”.(grifei).

Assim, legitima a cobranga da multa no percentual de 20% sobre o montante devido, isso
porque o apelante permanece inadimplente com as parcelas desde novembro de 2002, no que
aplicavel o art. 402 da convencao de condominio, nao se mostrando cabivel a redugéao
pretendida, devendo incidir sobre as prestacées que se venceram até a entrada em vigor do
novo Cddigo Civil, ou seja, até janeiro de 2003.

Sobre as parcelas vencidas ap0s esta data, ou seja, a partir do més de fevereiro de 2003, devera
incidir a multa no patamar de 2%, nos termos do § 12 do art. 1.336 do novo CCB. Correta, pois,
a sentenca com relacao a este topico.

Nesse sentido, a jurisprudéncia desta Corte:

“CONDOMINIO. ACAO DE COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS. PROVA TESTEMUNHAL.
CERCEAMENTO DE DEFESA NAO CARACTERIZADO. [...] MULTA MORATORIA.
PERCENTUAL. A PARTIR DA ENTRADA EM VIGOR DO NOVO CODIGO CIVIL, O PERCENTUAL
DA MULTA MORATORIA A SER APLICADA SOBRE AS QUOTAS CONDOMINIAIS
INADIMPLIDAS FICA LIMITADA A 2%, SENDO QUE AS PRESTACOES VENCIDAS
ANTERIORMENTE A ESTA DATA APLICA-SE A MULTA DE 20% ESTIPULADA NA
CONVENCAO CONDOMINIAL, POR NAO SE MOSTRAR ILEGAL OU ABUSIVA, VISTO QUE EM
CONSONANCIA COM O DISPOSTO NA LEIN. 4.591/64.[...]” (APELACAO CIVEL Ne¢
70006170781, DECIMA SETIMA CAMARA CIVEL, TRIBUNAL DE JUSTICA DO RS, RELATOR:
DES. JORGE LUIS DALL’AGNOL, JULGADO EM 06/05/2003).

Honorérios.
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Os honordrios profissionais foram arbitrados em 10% sobre o valor da condenacao de acordo
com os parametros do art. 20 do CPC, corretamente ponderados, no caso concreto, pela
magistrada a quo. Tratando-se de percentual fixado no minimo legal e de acdo de valor nao
expressivo, a fixacao feita na origem esta correta e merece ser confirmada.

Isto posto, nego provimento a apelagao.
DR. PEDRO LUIZ POZZA (REVISOR) - De acordo.
DES. CLAUDIO AUGUSTO ROSA LOPES NUNES (PRESIDENTE) - De acordo.

DES. CLAUDIO AUGUSTO ROSA LOPES NUNES - Presidente - Apelacao Civel n°
70008474447, Comarca de Porto Alegre: “NEGARAM PROVIMENTO A APELACAO.
UNANIME.”

Julgadora de 1° Grau: JUDITH DOS SANTOS MOTTECY

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2005-jan-24/multa_anterior codigo civil passar/
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