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Condomino responde por alterar fachada
sem aval

30/11/2007

Condominios tém o direito de propor acao demolitéria, para resguardar o bem estar social,
contra proprietario de apartamento que altera fachada do edificio sem autorizacao da
assembléia de condominos. A conclusao é da 42 Turma do Superior Tribunal de Justica, que nao
conheceu do Recurso Especial de um proprietario de um imovel contra o Condominio do
Edificio Varandas de Guarapari, da cidade de Guarapari, no Espirito Santo.

Com o objetivo de conseguir a aprovacao dos outros condéominos para fechar com vidro a
varanda de seu imével, o proprietario levou a questao a assembléia. Apés empate da 4 a 4 na
votacao, ficou estabelecido que, na reuniao seguinte, seria decidido o caso. Antes, no entanto,
de obter a autorizagao, o proprietario fez o fechamento.

O condominio propos, entdo, acdao demolitdria contra o condomino para obriga-lo a desfazer o
fechamento da varanda do imoével. Em sua defesa, o proprietario afirmou que o vidro,
transparente, em nada alterou a fachada do edificio. Em primeira instancia, o pedido de
demolicao foi julgado procedente. O juiz afastou a alegagao de falta de interesse de agir do
condominio.

O proprietario recorreu. Apés examinar o processo, o Tribunal de Justica do Espirito Santo
manteve a decisao. “A Lei 4.591/64, em seu artigo 10, proibe que qualquer condomino altere a
forma externa da fachada”, observou o Tribunal. “O que se tem, portanto, é uma flagrante
ilegalidade do recorrente, que se antecipou a decisao do condominio, de seus pares, agindo de
forma individualista e desrespeitando a lei. E clarissimo o direito do condominio de buscar o
desfazimento do ato ilegal perpetrado por um dos seus condéminos.”

Segundo a decisdo, como se trata de norma de direito civil, de carater privado, as partes
poderiam convencionar diversamente sobre o assunto. “Entretanto, caso nao haja convengao
em sentido contrario ao que prega a norma abstrata, aplica-se essa ultima. No caso em tela,
tem-se justamente isso”, registrou o acérdao. “A execugao do fechamento da varanda esta a
infringir a propria lei de regéncia e, portanto, configurado todo o interesse do condominio em
propor a presente agao demolitéria.” No recurso para o ST], o condomino afirmou, entre outros
argumentos, que a decisao violou o artigo 535 do Cédigo de Processo Civil.

O recurso nao foi conhecido. “Nao ha omissdo a sanar e, por isso mesmo, qualquer violagado do
artigo 535 do CPC”, considerou o relator do caso, ministro Fernando Gongalves. Para ele, a
questdo é estritamente de prova.

“Para a sentenca e o Tribunal de origem o fechamento da varanda com vidro importa em
alteracao da fachada do prédio, vedada pela lei. Para o recorrente ndo. Nao hd como, na via do
especial, de indole extraordindria por exceléncia, imiscuir nisso para, com base nos fatos,
chegar a conclusédo diversa daquela sugerida pelas instancias ordinarias”, concluiu o ministro.
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