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Lei beneficia cidadao ao permitir
regularizar mudancas em imoveis no Rio

19/01/2010

Os proprietarios de iméveis situados no municipio do Rio de Janeiro, com obras de construcao,
modificacao ou acréscimo em desacordo com as regras legais urbanisticas e edilicias em vigor,
bem como as novas e antigas ampliacdes horizontais nos pavimentos de cobertura, terdao até o
dia 21 de janeiro para ingressar com requerimento administrativo visando a regularizacao das
construcoes.

Trata-se de um beneficio concedido pelo poder publico, através da edicao da Lei Complementar
99, de setembro de 2009, que alcanga os iméveis ja construidos, bem como edificagoes futuras
em coberturas, desde que preenchidos os requisitos legais.

Para as obras de ampliagao horizontal ainda nao realizadas, o beneficio sera concedido com a
apresentacao de documentos que comprovem a garantia de manutencao da seguranca,
salubridade e habitabilidade do imoével apés a realizagdo da construgao. Este proveito
denomina-se “mais valerd”.

As obras ja existentes - definidas na lei como aquelas que apresentem, no minimo, paredes,
pisos e tetos ou cobertura construidos -, até a publicacao da lei, devera ser apresentado para
estas o mesmo rol de documentos exigido na “mais valera”, além da guia quitada do pagamento
de multa administrativa, intitulada “contrapartida”. Nestes casos, o beneficio chama-se “mais
valia”.

O prefeito Eduardo Paes editou o Decreto 31.167, de 28 de setembro de 2009, versando
exclusivamente sobre a regulamentacao da contrapartida, instituindo as normas que
determinam os calculos necessarios para se auferir seu valor.

Trés hipoteses definem o valor, em moeda corrente, da contrapartida, cada qual com sua
respectiva formula, e todas elas utilizando a mesma base de calculo. A distingao, no caso, se
observa no valor do fator numérico a ser incorporado a férmula, definido de acordo com a
hipétese em que o imével se enquadre.

Para os iméveis comerciais ou residenciais multifamiliares, cuja obra tenha sido efetuada pelo
construtor antes da concessao do “habite-se” - liberacao dada pela prefeitura, a qual permite o
proprietario residir em seu imével -, os fatores utilizados serdo de 1,2 e 0,6, sendo estes o0s
maiores percentuais.

Por sua vez, se a obra tiver sido realizada pelo préprio proprietario do imoével comercial ou
residencial uni, bi ou multifamiliar, antes ou apds a concessao do habite-se, os fatores serao de
0,8e0,4.

J& o proprietario de tnico imével residencial, situado nas Regides Administrativas da Zona
Portuéaria, Rio Comprido e Jacarepagua ou no bairro da Praga da Bandeira, cuja area total nao
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exceda 80 metros quadrados, estara isento de pagar a contrapartida, e, para aquele que a area
alcance o limite de 100 metros quadrados, a contrapartida devera ser paga, utilizando-se fator
Unico de 0,1 em seu calculo.

A “contrapartida” podera ser paga em até 24 parcelas iguais ou a vista com desconto de 7%. E,
como se trata de pagamento feito a Fazenda Publica municipal, a sua inadimpléncia acarretara
a inscrigcdo do débito em divida ativa e cobranca via execucao fiscal.

Uma alteracao significativa e que merece atengao dos proprietdrios é a de que, caso a “mais
valia” ou a “mais valera” sejam aceitas pela prefeitura, nos termos da lei municipal, havera o
imediato cadastramento da area construida para fins de apontamento junto a cobranca do IPTU
- Imposto Predial Territorial Urbano.

Ainda que parcela da sociedade comungue com a idéia de que a mais valia nao passa de
subterfiugio arbitrario, visando somente arrecadacao pelo poder publico, esta lei, sob outro
prisma, tem carater beneficiario aos cidadaos cariocas, que tém agora a oportunidade de
regularizar as obras de construcao, modificacdao ou acréscimo efetuados em desacordo com as
regras legais urbanisticas e edilicias em vigor, independentemente do motivo que ocasionou a
irregularidade da construgao.

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2010-jan-19/lei-beneficia-cidadao-regularizar-mudancas-imoveis-rio/
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