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Ricardo Kobi: Corretor nao precisa
concluir negociacao para ter comissao

20/12/2012

O pagamento de comissao ao corretor de imdveis é ainda um assunto que gera inumeras
controvérsias, muitas das quais terminam no Judiciario. Nelas, o que se verifica é que o
beneficiario, apds a conclusao do negdcio de compra e venda ou locagao, tenta furtar-se de
todas as maneiras ao pagamento da comissao, nao deixando alternativa ao corretor senao a via
judicial.

Foi o que ocorreu na Agao Monitdria patrocinada pelo escritério Gaiofato Advogados
Associados, meio pelo qual se obteve sentencga procedente para cobrancga de comissao de
corretagem devida e nao paga pela parte contraria, em decorréncia da prorrogacao do contrato
de locacao de um flat.

Em sua defesa, alegou a proprietaria do imdvel que a clausula contratual que a obrigava a
pagar nova comissao em decorréncia de renovagao do contrato com o héspede do flat era
abusiva e ilegal. Porém, o julgador entendeu ser procedente a acao, nao sé pelo fato da
empresa de corretagem ter intermediado a locagao, mas, sobretudo pelo fato de constar
clausula expressa sobre a comissao devida no caso de renovacao contratual. Em face dessa
decisao, a proprietaria interpos recurso de apelagao, o qual aguarda julgamento.

Podemos mencionar, também, recente decisdao do Tribunal de Justica de Santa Catarina,
proferida pela 52 Camara de Direito Civil, no julgamento da Apelacao Civel 2010.000547-2, que
manteve sentenca de primeiro grau, decidindo ser devida comissao ainda que o negocio tenha
sido concluido apds o término de vigéncia do contrato de corretagem, se o corretor de imoveis
foi o responsavel pela aproximacgao das partes e, consequentemente, viabilizou a celebracao da
avenca.

Conforme consta dos autos acima mencionados, o corretor de imoveis teria sido contratado
para, com exclusividade, intermediar a venda de um imével rural de propriedade do réu. O
autor alegou ter sido surpreendido com a noticia da alienagao direta do imoével um ano apos
aproximar comprador e vendedor, razao pela qual pleiteou o pagamento da comissao de
corretagem e indenizacao por danos morais. Em sintese, o réu alegou que o corretor nao teve
qualquer participacao na venda, e que o contrato de corretagem nao previa exclusividade e
tinha prazo determinado de trés meses, ndao havendo que se falar em comissdo de corretagem.

A sentenca prolatada pelo juiz de primeiro grau foi parcialmente procedente, condenando o réu
a pagar a comissao de corretagem, tendo afastado a indenizagao por danos morais. Amparado
no depoimento das testemunhas, o T]-SC manteve a referida decisao por ter entendido que,
embora findo o contrato de corretagem, o resultado 1til alcangado decorreu da atividade de
intermediacao desenvolvida pelo corretor, que aproximou as partes e possibilitou a celebragao
da compra e venda.
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A decisao em questdo esta em conformidade com o artigo 725 do Cédigo Civil, que assim
dispoe: "a remuneracao é devida ao corretor uma vez que tenha conseguido o resultado
previsto no contrato de mediacao, ou ainda que este nao se efetive em virtude de
arrependimento das partes".

Ainda sobre o assunto, o artigo 727 do mesmo diploma legal prevé que: "se, por ndao haver
prazo determinado, o dono do negécio dispensar o corretor, e o negécio acontecer
posteriormente, como fruto da sua mediagdo, a corretagem lhe serd devida; igual solugao se
adotara se o negécio acontecer apds a decorréncia do prazo contratual, mas por efeito dos
trabalhos do corretor".

Conforme se verifica, a decisoes judiciais acima mencionadas estao em sintonia com a
legislagdo patria e com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, de modo que havendo
a intermediacao através de corretor em contratos de locacgoes, devida é a comissao nos exatos
termos contratados.

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2012-dez-20/ricardo-kobi-corretor-nao-concluir-negociacao-comissao/
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