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Oficial dejusticatem prioridade para avaliar bens
penhorados, diz TJ-RS

O oficia dejustica esta habilitado legalmente para proceder a avaliago dos bens penhorados. A atuacdo do perito so sera
necessaria se o oficial encontrar dificuldade ou precisar de esclarecimentos sobre os bens avaliados. Com base nesta
disposicéo do artigo 680, do Cadigo de Processo Civil (CPC), a 122 Camara Civel do Tribunal de Justica do Rio Grande
do Sul negou sequénciaa Agravo de Instrumento contra sentenca que indeferiu aimpugnagdo a nomeagéo do oficial de
justica como avaliador num processo de execucao.

O relator do Agravo, desembargador José Aquino Fléres de Camargo, afirmou que aregra é muito clara neste sentido.
‘* Somente em casos excepcionais, que necessitem conhecimento técnico e ou especializado, é que o juiz nomeard um
avaliador’’, frisou.

“Além do mais, sequer foi feitaa avaliacdo, ajustificar, de pronto, a nomeacgéo de um engenheiro agrbnomo, como quer o
agravante”, ponderou o desembargador. Assim, o simples fato de se tratar de avaliag&o de bem imovel ndo indica, por si
S0, que sgja necessario algum conhecimento especializado, conforme reconhece, também, a jurisprudéncia. A decisdo é do
dia4 de maio.

O caso
A penhora esta sendo executada para pagar honorarios advocaticios devidos pel o autor & Associacéo dos Advogados do
Banco do Brasil S/A, num processo que tramita na Comarca de Tupanciretd, a 391km de Porto Alegre.

Ao interpor o Agravo, o autor justificou que o oficial de justica ndo estaria habilitado aavaliar trés éreas rurais
penhoradas. Por ndo ser engenheiro agrbnomo, ndo teria o conhecimento técnico ou especializado para aincumbéncia.
Destacou, ainda, aimportancia da avaliacdo dosimoveis em questdo, ndo apenas por mero levantamento do valor do
hectare daregido. Na sua visdo, teriam de ser observados elementos concretos, como quantidade e precos dos
componentes utilizados, mao-de-obra e materiais empregados, além de considerar que os imoéveis penhorados estéo dentro
de &rea maior, necessitando de servico de medicdo e de mapas.

Conforme informagdes do acordao, as trés fragoes de terra estéo | ocalizadas dentro de uma &rea maior no municipio, com
matriculas no Registro de Iméveislocal. A primeira érea € de 6,5 hectares; a segunda, de quatro hectares; e aterceira, de
cinco hectares.

Embora reconheca que seja necessario mapear alocalizacéo das terras, o desembargador defendeu, primeiro, o trabalho do
oficial dejustica. ‘* Depois de realizada a avaliacdo, o agravante/executado ainda tem a possibilidade de impugné-la.

Nesse caso, sera verificada a necessidade de uma nova avaliacéo, se implementados os requisitos do artigo 683 do CPC.
Assim, somente se verificada significativa divergéncia ou discrepancia entre o valor atribuido pelo oficia de justica aos
imoveis penhorados e arealidade comercia da regido, com especificaimpugnacéo da parte, € que se cogitaria de
nomeacdo de um profissional especializado’’, afirmou.

Clique aqui paraler aintegra da decisdo.
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