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Novo Plano Diretor trara mudancas
significativas na vida dos paulistanos

18/10/2013

O Plano Diretor Estratégico é o instrumento da politica de desenvolvimento urbano e de
orientacao de todos os agentes que atuam na cidade, com participacao da populagao garantida
no processo de elaboracao. No ultimo dia 19 de setembro, a Secretaria de Desenvolvimento
Urbano divulgou a minuta do Projeto de Lei do novo PDE da Cidade de Sao Paulo, que agora
estd na Camara Municipal aguardando aprovacgao. Trata-se de uma minuta bem mais simples
que o PDE em vigor, com apenas 84 paginas, mas que, se aprovada, mudara significativamente
a vida dos paulistanos.

Um exemplo de alteracao diz respeito a vagas de garagem de novos empreendimentos
localizados no chamado “eixo de estruturacdo da transformacao urbana” - areas localizadas ao
longo dos sistemas de transporte coletivo de média e alta capacidade, como corredores de
onibus e linhas de metro. Esses empreendimentos terdao, no maximo, uma vaga de garagem
para cada unidade residencial autonoma.

Outra mudanca ¢ a aplicagao de instrumentos que busquem a efetividade da Operacao Urbana
Centro, que visa requalificar areas do centro da cidade, buscando estimular investimentos
nesses locais, mediante beneficios, como maiores coeficientes de aproveitamento méaximo para
construgoes na regiao.

Ainda, iméveis nao utilizados, edificados ou nao, ou subutilizados terao a aplicagao de aliquotas
progressivas de IPTU, até atingir a aliquota maxima de 15% sobre o valor venal do imovel.
Decorrido o prazo de cinco anos da aplicagao do IPTU progressivo e caso o imével ainda se
encontre subutilizado, a prefeitura podera proceder a sua desapropriagdo, com pagamento da
indenizacao ao proprietario em titulos da divida publica.

Destacamos, também, a criacao da chamada “cota de solidariedade”. A nova minuta prevé a
possibilidade da exigéncia de doacgao de areas a cidade para fins de producao de Habitagao de
Interesse Social para o licenciamento de empreendimentos de grande porte.

Todavia, é importante ressaltar que muitos pontos do novo PDE ja sao abordados pela
legislacao atual, sem que existam muitos resultados concretos. E o caso da valorizacédo do
transporte publico em detrimento ao individual. O PDE atual tem tal tema como objeto e
diretriz no ambito da Circulacao Viaria e de Transportes, prevendo o estimulo, pelo Executivo,
para a criacao de estacionamentos num raio de 100 metros de todas as estacoes de metro e
trens por particulares. No mesmo sentido, a minuta apresentada aborda tal matéria como
objetivo do Plano Municipal de Mobilidade Urbana. A facilitacao do acesso ao trabalho, com a
reducao da vulnerabilidade e do deslocamento do trabalhador e o equilibrio da oferta de
emprego na cidade é outro exemplo de conteudo semelhante entre os PDEs.
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Como exemplo de perda de contetido, o PDE em vigor, ao contrario do novo, além de conceituar
exaustivamente alguns institutos, tem como objetivo estimular o investimento estrangeiro, além
de contar com capitulos inteiros sobre o turismo, o desenvolvimento humano e a qualidade de
vida da populagao.

A critica a minuta também recai na imprecisdao de mapas, na auséncia de sangoes pelo
descumprimento do plano e de definigdes claras sobre institutos propostos, como a fungao
social da propriedade, o IPTU progressivo, o direito de preempcao e a desapropriagao com
pagamento em titulos da divida publica. Outro ponto criticado é a modificagdao da utilizagao do
Campo de Marte.

O Estatuto da Cidade prevé a promocao de Audiéncias Publicas e debates com a participacao da
populagao para aprovagao do PDE. Assim, no dia 2 de setembro, ocorreu a primeira Audiéncia
Publica para apresentacao e discussao da minuta do novo PDE. O secretario Fernando Franco,
da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, iniciou o debate apresentando uma breve explicacao
sobre os principios e objetivos que regem o PDE e a ordenacao territorial prevista na minuta.
Depois, foi aberto o espago para a participagao popular, que pode criticar ou contribuir para a
adequacao do novo PDE. A segunda Audiéncia Publica foi realizada no dia 5 de setembro e
foram abordados temas como a cota de solidariedade e a arrecadacao de bens abandonados. A
minuta foi enviada a Camara no ultimo dia 26 de setembro, constituindo o Projeto de Lei n?
688/2013.

De acordo com a Lei Organica de Sao Paulo, a aprovacao do Projeto de Lei do novo PDE
depende da aprovacao de 3/5 dos membros da Camara Municipal e o prefeito pode solicitar a
sua tramitacao em regime de urgéncia. Apos a aprovacao, o Projeto de Lei depende da sangao
do prefeito, sendo reservado a ele o exercicio do poder de veto. Em caso de veto, o projeto sera
reavaliado pela Camara, que decidira se esse sera mantido.

Com certeza, o desafio serd implementar as alteracoes propostas pelo PDE no cotidiano do
paulistano. A minuta parece buscar maior praticidade, numa tentativa de ser facilmente
aplicada, mas resta aguardar os atos do poder publico que darao efetividade ao PDE, na
esperanca que as propostas de melhoria sejam incorporadas numa Sao Paulo mais
desenvolvida.

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2013-out-18/plano-diretor-trara-mudancas-significativas-vida-paulistanos/
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