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Helcio Kronberg: Novo CPC dara
efetividade a execucao de leiloes

29/01/2016

O novo Cdédigo de Processo Civil (CPC) entra em vigor no dia 16 de marco. Com base na Lei
13.105/2015, ele traz algumas alteragcoes importantes que, se observadas, trarao maior
agilidade e efetividade a execugao de leildes judiciais. Elenco abaixo algumas das principais
mudangas que ocorrerao.

Quanto aos embargos a arrematacao, se antes era permitido ao executado pedir a nulidade do
ato, no prazo de cinco dias contados da arrematacao, com o novo cédigo deixa-se de permitir.
Assim como a remigao, no coédigo antigo se o executado fizesse o pagamento do valor devido no
prazo de 24h, anulava-se o leilao satisfazendo o credor. Com a mudanca, uma vez o bem
leiloado, ndo cabera mais a remigdo. Tais mudangas trazem uma maior seguranga juridica ao
arrematante.

Diferentemente do CPC de 1973, nao ha mais necessidade de publicagao em jornais de grande
circulagao, sendo necessaria somente sua publicacao na rede mundial de computadores. Porém,
caso o juizo entenda pela impossibilidade de utilizagdo da web ou que a divulgacao dessa forma
se dard por inadequada, mandara publicar em jornal de grande circulacado e na sede do juizo da
acao. Mesmo a publicagdo em imprensa nao significa obrigatoriamente midia impressa,
admitindo-se os jornais e periddicos eletronicos, sobretudo na divulgacao de leildes de veiculos
e imdveis. A publicacao devera ser feita com pelo menos cinco dias de antecedéncia da
realizacao da primeira praca, nao se alterando os prazos dos processos trabalhistas (8 dias), do
Decreto 7.661/45 (10 dias para bens méveis e 20 dias para bens imdveis), da Lei de Faléncias
11.101/2005 para processos de decretagao de quebra apés 10 de junho de 2005 (15 dias para
bens méveis e 30 dias para iméveis), e da execucgao fiscal (entre 20 e 30 dias antes do leildo).

O novo CPC também inova quanto ao pagamento parcelado. Antes, apenas de construcao
jurisprudencial mas, agora, positivado, tendo em vista que o artigo 895 permite ao licitante a
arrematacao em até 30 parcelas mensais corrigidas monetariamente, com 25% de sinal.
Entretanto, atrasos no pagamento das parcelas onerarao em 10% o saldo devedor. Mas vale
lembrar que uma proposta a vista sempre prevalecera diante de uma a prazo. No antigo CPC, o
entendimento era que eventuais parcelamentos s6 poderiam ser realizados a partir do valor da
avaliacao, e jamais abaixo desse.

Outra questao interessante € a fixacao de preco vil inferior a 50% da avaliagdao, com excecao se
houver incapaz envolvido no processo de alienacao judicial, cujo minimo sera de 80%. Tal
consideracao foi desprezada pela legislacao e era de convicgao pessoal do magistrado e de
construcao jurisprudencial. O juiz agora tem uma parametrizacao, mas nao se vincula, a menos
que silencie em despacho ou edital.

O licitante podera ser o exequente, com a possibilidade de langar em leildo publico, nédo se
obrigando a adjudicar, até por ser esse leilao um processo licitatorio de compra, com igualdade
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de condicdes com os demais licitantes. E nem precisa exibir preco até o montante de seu
crédito. Mas, se o valor da arrematacao superar, este devera recolher o excedente em até trés
dias. A arrematacao se aperfeicoa com a lavratura do auto de arrematacao ou ordem de
entrega, sendo emitida na posse o adquirente, sendo desnecessaria acdao autébnoma, conforme
artigo 903, 39, e serd considerada perfeita, acabada e irretratavel com assinatura do juiz, do
arrematante e do leiloeiro. Ainda nesse sentido, a assinatura do arrematante podera ser
dispensada se no sistema de arrematacgdo eletronica conferir poderes ao leiloeiro para assinar
por si, assim como a juntada do referido auto (ou certidao) de arrematagcao em processo
eletronico com assinatura digital pelo leiloeiro. Ja o juiz, via de regra, assina digitalmente
homologando a juntada. Nos processos falimentares regidos pelo Decreto 7.661/45, torna-se
indispensavel a ciéncia do Ministério Publico do leilao para a realizacdo do ativo.

Quanto a nomeacao de leiloeiro publico pode se dar a pedido do exequente, desde que o
leiloeiro tenha pelo menos trés anos de experiéncia. Preferencialmente os leildes serao
eletronicos, em conformidade com o determinado pelo Conselho Nacional de Justiga (CN]),
sendo a excegao os leiloes presenciais. Os leiloes passarao a ter o edital confeccionado pelo
leiloeiro, que fara os anuncios, exibird os bens, mencionando 6nus, recursos pendentes ou
processos sobre bens e direitos penhorados. No que diz respeito ao direito de preferéncia, o
novo CPC nada contempla, a ndo ser o coproprietario ou, no caso de bens de tombamento, a
Uniado, Estados (e DF) e Municipios, nessa ordem. O locatario nao era contemplado e continua
sem tal prerrogativa.

Enfim, a partir de marco as arrematacoes serao mais frequentes e as novas regras impostas
trazem maior seguranca juridica ao arrematante, assim como sera menos onerosa a execucao
ao expropriado.

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2016-jan-29/helcio-kronberg-cpc-dara-efetividade-execucao-leiloes/
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