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A Justica pode determinar o valor de aluguel entre o periodo que acaba um contrato e a decisdo da Justica sobre o pedido
de renovacdo feito pelo inquilino. A jurisprudénciafoi estabel ecida pelos ministros da 32 Turma do Superior Tribunal de
Justica, especializada em Direito Privado, ao analisar recurso de uma concessionaria de automoveis que gjuizou acao para
renovar alocacdo do imoével que ocupa desde 1998, naregido central do Rio de Janeiro.

Citando decisdo anterior do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, o ministro relator, Marco Aurélio Bellizze, afirmou que
o parégrafo 4° do artigo 72 da Lei do Inquilinato "nada mais faz do que positivar o dever do pagamento do preco justo do
uso do imdvel, eis que o aluguel provisorio o seraem face do auguel a ser estabelecido por sentenca, quer se julgue ou
ndo procedente o pedido de renovacédo do contrato de locac&o comercial”.

O ministro disse que o TJ-RJ concluiu que ndo foram preenchidos todos os requisitos legais para a renovacéo do contrato,
“além do que houve a necessidade de adequar o valor que ja havia sido fixado atitulo de aluguel provisorio”. Segundo
ele, reverter essa conclusdo demandaria reexame de provas, o que € vedado ao STJ em recurso especial, conforme a
Simula 7.

Bellizze ratificou ainda a decisdo do TJ-RJ ao considerar a perda do prazo legal para a concessionéria apresentar novo
fiador ou outraforma de garantia, umavez que “nao se trata de caso de fiador inexistente, mas sim de inidéneo”, nos
termos do artigo 327 do Cédigo de Processo Civil, aém do fato de que o temando foi suscitado oportunamente pela parte,
estando precluso. Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.

Clique aqui paraler o acordao.
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