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Cabe clausula penal por atraso deimoével junto com
lucr os cessantes

06/04/2017

Regulada pelos artigos 408 a 416 do Cédigo Civil de 2002, a clausula penal moratéria esta prevista nos casos em gque ha
descumprimento parcial de uma obrigacdo ainda possivel e Util. As clausulas moratérias ndo contém previsdo de
compensacao e, dessa forma, permitem que o credor exija cumulativamente o cumprimento do contrato, a execugéo da
clausula penal e eventual indenizagdo por perdas e danos.

O entendimento foi aplicado pela 32 Turmado Superior Tribunal de Justica ao reconhecer a possibilidade de cumulacéo
de indenizagdo por danos materiais com a clausula penal em processo que discutia atraso na entrega de imoével. Porém, o
colegiado afastou a possibilidade de condenagdo da construtora por danos morais, pois néo verificou lesio
extrapatrimonial para ser compensada.

A acdo de indenizacéo por danos morais e materiais foi proposta pela compradora apés atraso de quase seis meses ha
entrega do imoével. Em primeirainstancia, a construtora foi condenada ao pagamento da cladusula penal por atraso, ao
ressarcimento das prestacdes mensais a titulo de aluguéis e ao pagamento de indenizacdo por danos morais de R$ 10 mil,
valor que foi reduzido para R$ 5 mil pelo Tribunal de Justica de Sergipe.

Compensatorias ou moratérias

Em andlise de recurso especial no qual a construtora discutia a possibilidade de cumulagéo das condenagdes e a
inexisténcia de danos morais, a ministra Nancy Andrighi explicou as diferengas entre cldusul as penais compensatérias e
moratérias. As primeiras se referem ainexecugdo total ou parcial da obrigagdo, com fixag&o préviade valor por eventuais
perdas e danos. Ja as clausulas moratérias ndo apresentam fixacado prévia de ressarcimento e que, portanto, permitem a
cumulacdo com os lucros cessantes.

No caso da condenacdo por danos morais, entretanto, a ministra acolheu os argumentos da construtora. A jurisprudéncia
do STJ aponta que sb sdo indenizaveis os danos morais quando existirem circunstancias especificas que comprovem lesdo
extrapatrimonial.

“Na hipétese dos autos, a fundamentagdo do dano extrapatrimonial esta justificada somente na frustragdo da expectativa
darecorridaem residir em imoével proprio, sem tragar qualquer nota adicional ao mero atraso que pudesse, para aém dos
danos materiais, causar grave sofrimento ou angustia a ponto de configurar verdadeiro dano moral”, concluiu aministra
a0 acolher parcialmente o recurso da construtora para excluir aindenizacdo por danos morais da condenag&o por atraso.
Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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