e CONSULTOR JURIDICO

WWWw.conjur.com.br

MP 759/2016 combate irregularidade
fundiaria e da seguranca juridica

10/02/2017

A irregularidade fundidria continua sendo uma situacao que demanda novas medidas de
enfrentamento, havendo duvidas quanto a eficacia da legislagao existente. Ainda existe um
numero elevado de areas que necessitam de regularizagdao no Brasil, situagdao que propicia
inseguranca juridica, tanto para o sistema registral quanto para os ocupantes das areas. Essa
irregularidade confina os cidadaos em uma teia de inseguranca juridica quanto a ocupacgéao e as
transacoes que tém por objeto bens imédveis.

A Medida Proviséria 759/2016, publicada no dia 23 de dezembro de 2016, veio para amenizar
os problemas existentes em relacao a regularizacao fundidria no pais. Dispde, em sua ementa,
sobre a regularizagao fundidria rural e urbana, sobre a liquidacao de créditos concedidos aos
assentados da reforma agraria e sobre a regularizacao fundiaria no ambito da Amazoénia Legal.
Institui, ainda, mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de alienagao de
imoveis da Uniao.

A medida provisdria traz dispositivos inovadores, como o conceito de informalidade tratado
como nucleo urbano informal, a legitimacao fundiaria, a desburocratizacao dos procedimentos
de aprovacdo e registro, além da criagdo do direito de laje.

O conteudo de nucleo urbano informal engloba as moradias que possuem sua localidade em
areas com possibilidade de regularizagdo fundiaria. Enquadram-se, portanto, as ocupagoes
ordenadas, desordenadas e clandestinas irregulares, divididas em duas modalidade: Reurb-S,
de interesse social, que visa atender a populacao de baixa-renda; e Reurb-E, de interesse
especifico, aplicavel a nucleos urbanos informais habitados por populagdo ndo denominada
como de baixa renda.

Entre os legitimados a requerer a Reurb, estao: a Uniao, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios, diretamente ou por meio de entidades da administracao publica indireta; os seus
beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacoes de moradores, fundacoes, organizacoes sociais, organizacoes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagoes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacao fundidria urbana; os
proprietarios, loteadores ou incorporadores; a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios
hipossuficiente; e o Ministério Publico.

As pessoas fisicas de baixa renda, preenchendo os requisitos legais, poderao requerer a
transferéncia de propriedade diretamente ao cartorio de registro de imodveis, de forma gratuita.
A transferéncia gratuita, entretanto, somente podera ser concedida uma vez por beneficidrio.
Os cartorios serao compensados pela gratuidade, futuramente, através de fundo criado para
este fim. A Reurb-E, por sua vez, ndo se beneficiara da gratuidade.
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De uma forma geral, os procedimentos administrativos relacionados ao registro de areas
irregulares passaram a ser facilitados.

A regularizacao podera ser realizada, ainda, em imoveis que se situam na zona rural, contando
que o nucleo informal possua ocupacao e destinagao urbana, tal como ocorre em conjuntos
habitacionais promovidos pelo Poder Publico. Com essa disposigao, cada unidade tera uma
matricula prépria e o imovel sera valorado.

A legitimacgao fundidria, por sua vez, inova a forma de registrar, substituindo o processo usual
de regularizacao de titulo por titulo, por um reconhecimento de aquisicao originaria de
propriedade, com cadastro aprovado pelo Poder Publico.

Outra grande novidade, e que vem ao encontro da necessidade global de celeridade e rapidez
na efetuacao dos atos indispensaveis, é o sistema de registro de iméveis eletronicos. Tal como
descrito no teor da medida provisoria, o procedimento administrativo e os atos de registros
decorrentes da regularizacao fundiaria urbana serdo feitos, preferencialmente, por meio
eletronico. O sistema de registro de imoveis eletronico sera implementado e operado, em
ambito nacional, pelo operador nacional do sistema de registro de imoéveis eletronico (ONR),
que sera organizado como pessoa juridica de direito privado, sem fins lucrativos. A constituicao
do ONR ficara a cargo do Instituto de Registro de Iméveis do Brasil. Sera ele o responsavel por
elaborar o estatuto, no prazo de cento e oitenta dias, que sera submetido a aprovacgao por meio
de ato da corregedoria nacional do conselho nacional de justica. Verificamos, assim, a
importancia dos cartérios na efetivacao de medidas importantes trazidas pela MP 759/2016.

Merece destaque a consagracao do direito real de laje na MP 759/2016, que consiste na
possibilidade de que mais de uma unidade habitacional seja construida numa mesma darea e
qgue, caso o proprietario ceda o terreno, cada morador de unidade terd uma escritura individual.
O texto de lei especifica, claramente, que o direito de laje enquadra o espago aéreo ou o subsolo
de terrenos publicos ou privados, tomados em projecao vertical, com unidade imobiliaria
autonoma. O direito real de laje passa a fazer parte do nosso Cdédigo Civil, na forma do artigo
1.510-A.

Era o que cabia pontuar.

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2017-fev-10/mp-7592016-combate-irregularidade-fundiaria-seguranca-juridica/
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