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Alienacao fiduciaria pode ser feita com pessoa juridica
fora do SFI

12/02/2017

E possivel averbar contrato de alienacéo fiduciéria de bem imével firmado por instrumento particular com pessoa juridica
gue ndo integra o Sistema Financeiro Imobilidrio. O entendimento é da Corregedoria-Geral de Justica de S&o Paulo em
recurso administrativo contra decisdo que autorizou a medida.

Segundo os devedores, a averbagdo autorizada viola o artigo 108 do Cadigo Civil, que diz o seguinte: “Nao dispondo alei
em contrario, a escritura publica € essencial a validade dos negdcios juridicos que visem a constituicdo, transferéncia,
modificagdo ou rentincia de direitos reais sobre imoveis de valor superior atrinta vezes o maior salario minimo vigente no
Pais’.

Os devedores alegaram ainda que somente pessoas juridicas que integram o Sistema Financeiro Imobiliério tém
competéncia para firmar esse tipo de negdécio juridico. Os argumentos foram recusados pela Corregedoria-Geral do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo.

Para o 6rgéo, o artigo 108 do Cédigo Civil é claro ao definir como excegdo aregraaexisténciade “lel em contrério”.
Destacou que hdaLei 9.514/97, que trata do Sistema de Financiamento Imobiliério e ingtitui a alienacéo fiducidriade
coisaimovel, que por ser especifica, se sobrepde ao Codigo Civil.

Citou também que o artigo 38 da Lei 9.514/97: “ Os atos e contratos referidos nesta Lei ou resultantes da sua aplicagéo,
mesmo aquel es que visem a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou rentncia de direitos reais sobre imoveis,poderéo
ser celebrados por escritura pablica ou por instrumento particular com efeitos de escritura publica’.

E mencionou ainda o Item 230 do Capitulo XX das Normas Judiciais da CGJ-SP. A horma determina que a alienagdo
fiduciaria, nos moldes da Le 9.514/1997, “pode ser contratada por qualquer pessoa, fisicaou juridica,e ndo é privativa
das entidades que operam no Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI)”.

“Resta patente, ent&o, que contratos de alienagdo fiduciaria de imével sdo dagueles a que ndo se exige forma
publica,podendo ser validamente celebrados por instrumento particular”, concluiu a CGJ-SP ao definir o tema, que depois
foi novamente questionado por mandado de seguranca, que foi negado.

Clique aqui paraler a decisao.

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2017-fev-12/alienacao-fiduciaria-feita-pessoa-juridica-fora-sfi/
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