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STJ divulga 15 teses da corte sobre registros publicos
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A modificagdo do nome no assentamento do registro civil é admitida em caréter excepcional e deve ser motivada nos
Casos em que se constatar equivoco capaz de provocar conflito, inseguranca ou violagdo ao principio da veracidade.

Essa é uma das 15 teses sobre registros publicos definidas pelo Superior Tribunal de Justica. As teses consolidadas foram
organizadas pela Secretaria de Jurisprudéncia da corte na edi¢do 80 do Jurisprudéncia em Teses, ferramenta que apresenta
diversos entendimentos do STJ sobre temas especificos, escolhidos de acordo com suarelevanciano ambito juridico.

Outratese estabel ece que as restricdes e obrigaces constantes no contrato-padréo de |oteamentos imobiliarios se
incorporam ao registro e vinculam os posteriores adquirentes, porquanto dotadas de publicidade inerente aos registros
publicos.

Veaastesesdo STJ sobreregistros publicos

1) Os servigos de registros publicos, cartorérios e notariais, ndo detém personalidade juridica, de modo que o titular do
cartério a época dos fatos é o responsavel pelos atos decorrentes da atividade desempenhada.

2) O substituto do titular de serventia extrajudicial ndo possui direito adquirido a efetivacéo natitularidade de cartorio se
avacanciado cargo ocorreu apos a vigéncia da Constituicéo Federal de 1988, que passou aexigir arealizacdo de
concurso publico para o ingresso na atividade notarial e de registro.

3) O procedimento de duvidaregistral detém natureza administrativa, de modo que éinviavel aimpugnacdo por meio de
recurso especial, salvo quando o procedimento se revestir de carater contencioso.

4) N&o se aplica a prestacao de servigos de registros publicos cartorérios e notariais 0 regime especial de aiquota fixa do
ISS previsto no § 1° do art. 9° do DL n. 406/1968.

5) E possivel aretificago do registro do nome civil em decorréncia do direito a dupla nacionalidade, desde que n&o haja
prejuizo aterceiros.

6) A ateracdo do nome no assentamento do registro civil é admitida em carater excepcional e deve ser motivada nos
€asos em gue se constatar equivoco capaz de provocar conflito, inseguranca ou violagdo ao principio da veracidade.

7) As pessoas que passarem por procedimento de redesignacdo sexual tém direito a alteragdo do prenome e do género no
registro civil de nascimento.

8) A exigéncia de registro do contrato de alienagdo fiduciaria em garantia no cartério de titulo e documentos e a
respectiva anotagdo do gravame no 6rgdo de transito ndo constituem requisitos de validade do negdcio, tendo apenas o
condao de torna-lo eficaz perante terceiros.

9) A vaga de garagem que possui matricula propria no registro de imoveis ndo constitui bem de familia para efeito de
penhora (Simula 449/STJ).

10) Asrestricdes e obrigacfes constantes no contrato-padrao de |oteamentos imobilidrios se incorporam ao registro e
vinculam os posteriores adquirentes, porquanto dotadas da publicidade inerente aos registros publicos.

11) Os registros de propriedade particular de iméveis situados em terrenos de marinha ndo sdo oponiveis a Unido
(Stimula 496/ STJ) (Tese julgada sob o rito do art. 543-C do CPC/73 — TEMA 419).

12) A auséncia de averbacdo do contrato de locacdo no competente cartério de registro de iméveisimpede o exercicio do
direito de preferéncia pelo locatério.

13) A inobservanciado direito de preferéncia do locatério na aquisicdo do imével ensgja o pedido de perdas e danos, que
n&o se condiciona ao prévio registro do contrato de locacdo na matriculaimobiliaria.

14) O que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigaces condominiais ndo é o registro da promessa de
compra e venda, mas arelagdo juridica material com o imével, podendo a responsabilidade pelas despesas recair tanto
sobre o promitente vendedor quanto sobre o promissario comprador, a depender do caso concreto (Tese julgada sob o
rito do art. 543-C do CPC/73 - TEMA 886).

15) O direito a adjudicagdo compul sdria ndo se condiciona ao registro do compromisso de compra e venda no cartério de
iméveis (Simula 239/STJ).
Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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