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ST] permite penhora de terreno contiguo e
sem acesso a via publica

31/03/2017

Por possuir matricula propria, o terreno contiguo ao que estd construida a casa de uma familia
pode ser penhorado, mesmo que nao tenha saida para a rua. A decisao é da 42 Turma do
Superior Tribunal de Justica, que reformou acérdao do Tribunal Regional Federal da 42 Regido.

Para o TRF-4, nao haveria como separar o terreno daquele que serve de residéncia ao devedor,
e essa contiguidade indissoluvel o transformaria, também, em bem de familia.

No STJ, o relator, ministro Luis Felipe Salomao, entendeu de forma diferente. Segundo ele, uma
vez que o imével possui matricula propria, ele é considerado um segundo bem do executado e,
portanto, é passivel de penhora.

Em relacao ao fato de o terreno nao ter acesso a via publica, o relator citou o artigo 1.285 do
Cédigo Civil, que dispoe sobre a passagem forgada. Segundo o dispositivo, a passagem é
imposta por lei, mas obriga o pagamento de prévia indenizacao ao vizinho.

“A servidao legal tem o fito de prevenir conflitos sociais entre vizinhos e possibilitar que o
exercicio do direito de propriedade contemple sua funcao social, ndao se confundindo com
servidao predial. As servidoes legais correspondem aos direitos de vizinhancga, tendo como
fonte direta a propria lei, incidindo independentemente da vontade das partes”, explicou o
ministro.

Salomao destacou que cabe ao juiz da execucao delimitar judicialmente a passagem,
estabelecendo o rumo, sempre levando em conta, para fixacao de trajeto e largura, a menor
oneracao possivel do prédio vizinho e a finalidade do caminho. As despesas, lembrou o ministro,
sao de responsabilidade do executado.

“E de rigor a reforma do acérdao recorrido, visto que adota solugao incompativel com o
principio da efetividade da tutela executiva, e nao observa a solucao especifica conferida ao
caso pelo disposto no artigo 1.285 do CC (correspondente aos artigos 646 e 647 do CPC/73), a
propiciar a penhora do imével encravado”, concluiu o relator. Com informag¢bes da Assessoria
de Imprensa do ST]J.
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