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N&o ha erro induzido em compra deterra que produziu
abaixo do esperado

14/09/2017

N&o é possivel anular um contrato de compra alegando que a propriedade produz menos do que era esperado. Com esse
entendimento, a 32 Turmado Superior Tribunal de Justica rejeitou pedido para anular cldusula de contrato de compra e
venda que previa a entrega de sacas de café como parte do pagamento de uma fazenda que, depois de concluido o
negocio, apresentou produtividade menor do que a esperada pelo comprador.
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Comprador afirma que tinha combinado de fazer parte do pagamento da propriedade com sacas de café.

De forma unanime, o colegiado afastou a alegacao da existéncia de erro substancia e escusavel capaz de gerar a anulagéo
da compra.

juridicamente invidvel e inconveniente para o equilibrio do negdcio juridico em testilha’, afirmou o relator do recurso
especial, ministro Moura Ribeiro.

O comprador ingressou com agdo para anular parcialmente o contrato, sob a alegacéo de que s6 fechou o negdécio porque
foi convencido de que a propriedade tinha boa produgéo de café — inclusive uma parte do pagamento seria feitacom a
colheita.

Apbs acompra, 0 comprador afirmou que a propriedade apresentou diversas irregularidades que prejudicaram a
produtividade. Para o autor da acéo, o vicio oculto foi gerado pela mé conducéo técnica dalavoura pel os antigos
proprietérios.

Arbitrio

Em primeirainstancia, o juiz julgou improcedente o pedido de anulag&o. De acordo com o magistrado, considerar que o
pagamento do valor acordado entre as partes estivesse atrelado a existéncia de producdo significaria deixar ao arbitrio do
comprador a opgdo de simplesmente ndo produzir e, portanto, ndo pagar pelo imovel.

A sentenca foi mantida pelo Tribunal de Justica de Minas Gerais, que concluiu ndo haver nos autos comprovacao de que
0s réus tenham induzido o autor em erro ou agido com dolo no momento do negdcio.

Por meio de recurso especial, 0 comprador alegou que, umavez comprovado que a compra ocorreu mediante afalsa
percepcao de que se tratava de uma lavoura produtiva, 0 negécio deveria ser desfeito em razéo do erro, conforme previsto
nos artigos 138 e 139 do Cadigo Civil.

Benfeitorias
O ministro Moura Ribeiro destacou que, de acordo com a peticéo inicial do processo, alavoura de café ndo eraa nica
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qualidade da propriedade, que além da dimensdo daterra (155 hectares), também possuia benfeitorias como casa-sede,
piscina, tanques de criagdo de peixe e outras.

Dessaforma, segundo o relator, seria precipitado afirmar que o negécio nao teria sido celebrado caso conhecidas
antecipadamente as reais condigdes da lavoura de café.

“N&o bastasse isso, ainda seria preciso considerar que a peticdo inicial jamais requereu o desfazimento do negécio juridico
com restituicdo das partes ao estado anterior, mas simplesmente a anulagdo da cldusula contratual que, supostamente,
previa 0 pagamento do preco remanescente com a producdo de café da propria fazenda’, apontou o ministro.

No voto que foi acompanhado de forma unanime pelo colegiado, o ministro considerou surpreendente que, apesar de
alegar ter adquirido afazenda por erro, o comprador tenha buscado apenas a anulagdo da cldusula de pagamento, e ndo a
anulacdo de todo o negécio juridico ou o abatimento do prego. Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2017-set-14/nao-erro-induzido-compra-terra-produzi u-abai xo-esperado/
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