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Terceiro adquirente ndo élegitimo pararestituicéo de
financiamento

03/12/2018

O terceiro adquirente — atual proprietério — de imovel cuja aquisicéo originaria se deu por financiamento superfaturado
nado tem legitimidade para requerer do agente financiador a restituicdo das parcel as cobradas em excesso.

Esse € o0 entendimento da 32 da Turmado Superior Tribunal de Justicaem um caso no qual a compradora de um imovel
pleiteava a devolucdo de 28,19% do financiamento feito pelo proprietério originario, cujo superfaturamento foi
reconhecido em ac&o coletiva.

A Caixa Econdmica Federa foi condenada areduzir do valor das prestaces dos mutuérios do Conjunto Habitacional
Bairro Planalto HI a VI, em Pato Branco (PR), o valor cobrado a mais, bem como a compensar o que foi pago em
EXCESS0.

Em primeiro grau, a sentenga extinguiu a execugdo individual sem resolucéo de mérito, sob o fundamento de
ilegitimidade ativa da autora, umavez que elando foi mutuéria no contrato para aquisicéo do imével. O Tribunal
Regional Federal da 42 Regido confirmou ailegitimidade, pois a compra somente ocorreu apos a quitacdo do contrato e o
levantamento da hipoteca.

No recurso especial, arecorrente alegou que, como a Caixa nao restituiu o valor pago amais, poderia se habilitar a
execucdo da sentenca coletiva, pois seriatitular do direito na condigéo de proprietaria atua do imével.

Duasfases

Segundo arelatora do recurso, ministra Nancy Andrighi, a ac&o col etiva sobre interesses individuais homogéneos se
desdobra em duas fases, sendo que da eventual procedéncia do pedido na primeira fase, de cunho objetivo, resulta uma
sentenca genérica, que servira de titulo executivo para as agdes individuais de cumprimento.

“Nesse contexto, conforme ja decidiu a Corte Especial, a eficacia da sentenca proferida na primeira fase da agdo coletiva
tem seus limites definidos por seu alcance objetivo (‘o que’ se decidiu) e subjetivo (‘aguem’ se decidiu), 0 que permitira
afirmar * que determinada sentenca atinge ou ndo esses ou aguel es sujeitos, ou que atinge ou n&o ou aguela questéo
fatico-juridica”, disse a ministraem seu voto.

De acordo com €la, alegitimidade para as agdes individuais de cumprimento, na segunda fase da acdo coletiva, sera
definida pelo que foi decidido na sentenca anterior.

Sujeicado do negécio juridico

A relatora esclareceu gque as controvérsias processuai s instauradas em relacéo a determinados bens ou relagdes juridicas
nao tornam esses interesses inalienaveis ou intransmissiveis, podendo ocorrer validamente a transferéncia do dominio ou a
cessdo de um crédito ou de posicéo contratual.

Segundo €la, o efeito extensivo da coisa julgada encontra-se previsto no artigo 109, paragrafo 3°, do Cédigo de Processo
Civil, “o qual ndo cogita, verdadeiramente, de sucessao processual, mas, ao contrario, da efetiva sujei¢cdo do negécio
juridico ao resultado da acéo em tramite”.

“O requisito para que a eficécia da sentenca seja estendida ao adquirente do objeto litigioso € que exista um nexo de
interdependéncia entre a relacdo juridica submetida a apreciacdo judicia e os direitos alienados, de modo que o terceiro
possa ser considerado sucessor em relagdo as obrigages subjacentes ao titulo executivo”, explicou Nancy.

A ministra aindainformou que, se a questdo submetida ao processo tiver fonte juridica distinta dos direitos transferidos,
os efeitos da sentenca ndo al cancardo o terceiro adquirente. “ Assim, ndo tendo ocorrido a cessado de posi¢ao contratual no
mUtuo celebrado com a CEF, tendo a recorrente adquirido o bem em questdo somente apos a quitacdo do financiamento e
o levantamento da hipoteca, o titulo aguisitivo tem fonte juridica distinta daquel a rel agdo examinada nos autos da agéo
coletiva de consumo.”
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Dessa forma, ela considerou que arelacdo contratual decorrente do mituo para a aquisicao do imovel pelo proprietario
originario € autbnoma e, por isso, ndo acompanha a transferéncia da propriedade do bem financiado. Com informacdes da

Assessoria de Imprensa do STJ.
REsp 1.742.669

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2018-dez-03/tercei ro-adqui rente-nao-legitimo-restitui cao-financiamento/
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