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Divida condominial pode ser cobrada de arrendatario de
comércio

22/05/2018

Nos casos de inadimpléncia de taxas condominiais, a acdo de cobranca pode ser proposta contra o proprietario ou contra o
arrendatario do ponto comercial, sendo legitima ainclusdo de ambos no polo passivo da demanda.

Com esse entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica atendeu pedido de um condominio e reconheceu o
andamento de a¢do de cobranca também contra o arrendatério do ponto comercial.

Segundo aministrarelatora do recurso, Nancy Andrighi, apesar de o arrendatario ndo ser o proprietario do ponto, ele
exerce a posse direta sobre o imovel, usufruindo, inclusive, dos servicos prestados pelo condominio, “ndo sendo razoavel
gue ndo possa ser demandado para o pagamento de despesas condominiais inadimplidas’.

O tribunal de origem havia entendido que somente o proprietario poderia ser demandado na acdo de cobranca, mesmo
havendo clausula no contrato de arrendamento segundo a qual a responsabilidade pelas taxas condominiais seria do
arrendatério.

JaNancy Andrighi disse que as despesas condominiais sdo compreendidas como obrigagdes propter rem, ou sgja, de
responsabilidade dagquele que detém a qualidade de proprietério ou ainda do titular de um dos aspectos da propriedade,
tais como a posse ou a fruigdo, desde que tenha estabelecido relagéo juridica direta com o condominio, o que ficou
comprovado no caso analisado.

A relatora lembrou que nesses casos prevalece o interesse col etivo em receber 0s recursos para pagamento das despesas
indispensaveis e inadiaveis, podendo o credor de direito escolher 0 que mais prontamente podera cumprir com a
obrigacao, ficando obviamente ressalvado o direito de regresso.

Dessa forma, segundo a ministra, conclui-se que a agdo de cobranca de débitos condominiais pode ser gjuizada contra
quem esteja em condicdes de quité-los de forma mais rapida, entre qual quer um daguel es que tenham relagdo juridica com
0 imovel. O voto foi seguido por unanimidade. Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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