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STJ adota equidade para fixar pena por
descumprimento de contrato

28/05/2018

Com base no principio da equidade e nas normas previstas pelo artigo 413 do Cadigo Civil, a 42 Turmado Superior
Tribunal de Justica reformou acérddo que havia adotado a proporcionalidade matemética para reduzir clausula penal por
devolucédo antecipada de |ojalocalizada num shopping center.

O contrato estabelecia que, no caso de devolugdo daloja antes do término do prazo de 36 meses de locacéo, alocatéria
deveria pagar multa compensatéria equivalente a seis meses de aluguel. No caso analisado, a devolugdo ocorreu apos 14
meses de locacdo, ou sgja, 22 meses antes do encerramento do contrato.

Em primeirainstancia, o juizo condenou alocatéria a pagar clausula penal em seu valor integral, mas o Tribunal de
Justica de S&o Paulo utilizou critério proporciona de cumprimento do contrato parareduzir a multa paravalor equivalente
a2,34 aluguéis.

Sandra Fado

De acordo com Salomé@o, reducdo judicial da clausula penal ndo se confunde com a proporcionalidade
matemética
Sandra Fado

O shopping recorreu ao STJ, e o ministro Luis Felipe Salom&o votou por uma*“reducdo mais comedida do valor
pactuado”, considerando razoavel a cobranga de quatro aluguéis.

Para o relator, a necessidade de equilibrio dos efeitos dainexecucao contratual entre as partes e as peculiaridades do
shopping — que depende do funcionamento regular de suas | ojas para sucesso do empreendimento — justificam a adocéo
da equidade na reducéo da clausula penal pelo descumprimento do contrato.

Salomao afirmou que a clausula penal constitui pacto por meio do qual as partes determinam previamente uma sangéo de
natureza civil — cujo objetivo é garantir o cumprimento da obrigacdo principal —, além de estipular perdas e danos em
caso de inadimplemento parcial ou total do dever assumido.

O ministro também apontou que as disposi¢des do artigo 413 do Cédigo Civil de 2002 representaram a superagdo do
principio daimutabilidade absoluta da pena estabel ecida livremente entre as partes, em favor da prevalénciado principio
da equidade — um efeito do paradigma da ética nos negécios juridicos. Assim, conforme o relator, cabe ao juiz verificar,
em cada caso, se ha a necessidade de reducdo da clausula penal .

Porém, nas hipoteses de incidéncia do artigo 413 do Cadigo Civil de 2002, Saloméo ressaltou que areducéo judicial da

clausula penal deve observar o critério da equidade, que ndo se confunde com aimposicao de proporcionalidade
matemética

Pagina 1 28/05/2018

Copyright © 2026 Consultor Juridico



e CONSULTOR JURIDICO

WWWw.conjur.com.br

Consequéncias econdmicas

No caso levado ao STJ, o ministro também destacou que a existéncia de | ojas desocupadas em um shopping center
prejudica o sucesso de todo o empreendimento comercial, com a possibilidade de consequéncias econdmicas em virtude
de inexecugdo dos contratos locaticios.

Por esses motivos, o relator concluiu pela necessidade de reforma do acorddo do TJ-SP, que adotou o critério da
proporcionalidade e restringiu a analise ao periodo remanescente de contrato.

“E que, ameu ver, no contexto dos autos — devolucéo de lojalocalizada em shopping center antes do decurso do prazo
de 36 meses para a conclusdo do contrato de locagdo, cumprido o lapso de 14 meses —, areducdo da clausula penal para
quatro aluguéis revela-se mais condizente com o critério da equidade, dadas as peculiaridades do caso concreto”, concluiu
0 ministro.

O voto foi seguido por unanimidade, e 0 acorddo ainda ndo foi publicado. Com informacfes da Assessoria de Imprensa
do STJ.

REsp 1.353.927

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2018-mai - 28/stj-adota-equi dade-fi xar-pena-descumprimento-contrato/
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