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L easing n&o pode incluir clausula de antecipacao de
parcelas

17/10/2018

E nula a cléusula de contrato de arrendamento mercantil, o leasing, que autoriza a cobranca das parcel as a vencer na
hipétese de rescisdo antecipada do contrato por perda do bem sem culpa do arrendatério. Este foi 0 entendimento
aplicado, por unanimidade, pela 32 Turmado Superior Tribunal de Justica, mantendo deciséo anterior do Tribunal de
Justica do Rio de Janeiro.

A discusséo girou em torno de um pedido ajuizado pela Comissio de Defesa do Consumidor da Assembleia Legislativa
do RJ, sustentando a abusividade das clausulas e o enriquecimento das institui¢oes financeiras que as aplicavam.

O TJRJ estabel eceu que a devolucéo dos val ores pagos indevidamente pel os contratantes ocorresse de forma simples e
condenou as institui¢des a restituirem, em dobro, todos os val ores cobrados de formairregular. Além disso, determinou
gue elas apresentassem registro individualizado que permita verificar o tempo efetivo de duracéo dos contratos de
arrendamento cel ebrados nos ultimos 10 anos.

As ingtitui¢des, entdo, recorreram ao STJ alegando que as consequéncias pela perda do bem deveriam correr
exclusivamente a conta do arrendatario, devendo ser pagas as parcelas referentes a contraprestagéo pela utilizacéo
temporaria do bem, sob pena de desnaturacéo da qualificacdo juridica do contrato.

Sem fundamentacdo

Na decisdo, arelatora, ministra Nancy Andrighi afirmou que diante da falta de fundamentacéo apta a superar as
conclusdes do acorddo do TJ-RJ, ndo existem motivos parareformé-las. A relatora deu parcial provimento apenas para
restringir a condenacdo a possibilidade de cobrancga de parcel as vencidas na hipétese de o arrendatério ter contratado
seguro em resguardo do bem arrendado.

Paraa ministra, a natureza do contrato de arrendamento mercantil é sinalagmatico. "A cobranca antecipada do Valor
Residual Garantido néo descaracteriza o contrato de leasing como uma compra e venda de prestacdo. Diante do contetido
de locagéo existente no contrato de arrendamento mercantil a primeira obrigac&o do locador/arrendador consiste na
entrega da coisa sem a qual o contrato ndo pode preencher suafungdo econbémica’, disse.

"A prestacéo que ficaimpossibilitada de ser cumprida com a perda do bem por for¢ca maior ou caso fortuito € aquela que
cabe ao arrendador, de colocar a disposi¢ado do uso e do gozo do arrendatario, sendo o pagamento das parcelas devidas
pelo arrendatario a prestacado correlata que permanece podendo ser exercitada’, acrescentou.

A ministratambém definiu o alcance da decisdo ao afirmar que "os efeitos e a eficacia da sentenca tém validade em todo
territorio nacional, umavez que ndo estdo circunscritos a lindes geograficos, mas aos limites objetivos e subjetivos do que
foi decidido".

Riscos
A ministraressaltou ainda gue as regras da teoria dos riscos a serem aplicadas ao contrato de arrendamento ndo se
confundem com as regras do contrato de compra e venda com reservas de dominio.

“O bem abjeto de contrato de arrendamento mercantil pode ser, por forca da norma contida no artigo 7° da resolucéo
2.309/96 do Bacen, submetido a garantia por meio de contrato de seguro, por meio do qual o arrendador tem seu interesse
de obter lucro ao menos parcial mente protegido pelaindenizagéo securitaria. Nessa hipétese, nem o bem, que se perdevu,
nem aindenizagdo securitaria sao repassadas a0 arrendatério, sendo essa a parte que € privada, a despeito de auséncia de
culpa. Da prestagdo a que tem direito, que € ade ter o bem a sua disposi¢cao”, disse.
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