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Taxas condominiais sO podem ser executadas se ato
estiver previsto

12/09/2018

O condominio ndo pode propor acdo de execucdo de taxas condominiais, uma vez que boletos de cobranca emitidos pelo
condominio ndo constituem titulo executivo. Este é o entendimento do juiz Fernando Ribeiro de Oliveira, da4®Vara Civel
de Goiéania, ao acolher recurso de uma construtora proprietéria de um imovel.

O juiz ressaltou que as taxas condominiais sd podem ser objeto de agdo de execucao se estiverem previstas na Convengao
do Condominio ou aprovadas em Assembleia Geral.

"As contribuic¢des ordinérias ou extraordinérias de condominio edilicio, para serem executadas pelo rito dos titulos
executivos extrgjudiciais, ou sgja, para efetivamente retratarem uma obrigacdo certa, liquida e exigivel, devem estar
previstas em convencao do respectivo condominio ou aprovadas em assembleia geral, as quais devem obrigatoriamente

O advogado Arthur Rios Janior, que defendeu a construtora acionada pelo condominio, explica a estratégia adotada no
caso. "'Somente os condominios que aprovam as contribuicées em assembleias gerais possuem tal prerrogativa. A maioria
dos condominios em Goiania ndo atua desta maneira e esté correndo o risco de ver suas agfes extintas no Judiciario”,
afirma.

Arthur explica que a agdo de execugéo permite a negativacdo do nome do devedor, bem como aimediata constri¢do de
bens deste. “ Aos condominios que ndo aprovam suas contribuigdes em assembleias, somente é possivel a acdo de
cobranga, que demanda um longo tempo para chegar nafase de execugdo”, esclarece.
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