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Prescricao para desfazer venda é nula se cartorio nao
consultou dono

07/06/2019

O prazo de quatro anos de prescricao para desconstituir registro de venda de imoével ndo se aplica se o cartério fez o
procedimento sem consultar os donos da propriedade.

Com este entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justi¢a negou provimento ao recurso de um cartério que
buscava limitar o exercicio da pretensdo de anulagéo de registro de venda feito por quem néo era dono (a non domino) ao
prazo dos vicios de consentimento.

"N&o ha que aplicar o prazo prescricional de quatro anos, consubstanciado em fato que torna o ato juridico anulavel,
aquele que ndo participou do referido ato juridico que deseja ver desconstituido, isso com base em evidente fraude a
torné-lo nulo e ndo anuldvel" — explicou 0 ministro Paulo de Tarso Sanseverino, relator do recurso especial.

Situacéo grave

Em seu voto, o ministro destacou que a doutrina considera a situacéo grave o suficiente paradar ensejo a nulidade
absoluta e insanavel do ato ou tornélo ineficaz em face do verdadeiro proprietario. O ministro mencionou que o STJ, pelo
menos desde 1994, ja se pronunciou pela nulidade absoluta desse tipo de ato e também por suaineficacia e por ndo se
tratar de vicio de vontade.

"Na&o fossem esses argumentos suficientes, é de se ressaltar que os verdadeiros proprietarios ndo tiveram o seu
consentimento viciado. Narealidade, ndo consentiram, pois ndo participaram do negécio em questéo, ndo se podendo
pautar a prescricdo da pretensdo em vicio de vontade”, frisou Sanseverino ao mencionar detalhes do caso analisado.

O relator explicou que o imovel em questdo foi alienado mediante escritura lavrada pelo cartério por terceiros e para
terceiros.

"Os terceiros que atuaram como vendedores o fizeram mediante procuragdo publicatambém fraudada e, inclusive, com
dados errdneos na qualificagdo dos outorgantes, efetivos proprietérios, como reconheceu ainstancia de origem."

Segundo o ministro, avingar atese juridica defendida pelo cartério, ndo haveria mais seguranca juridica no mercado de
imoveis, ja que no diminuto prazo de quatro anos seria possivel concretizar inimeras fraudes sem que osreais
proprietarios tivessem ciéncia.

Responsabilidade

O ministro rejeitou também o afastamento da responsabilizacéo do cartério pelo erro. Ele ressaltou que, embora a acéo
tenha sido ajuizada contra o cartério — ente juridicamente despersonalizado que n&o poderia figurar no polo passivo —,
desde a peticdo inicial houve adevidaindicacdo do notério responsavel pela serventia.

Sanseverino disse que o cartdrio foi efetivamente responsavel pelo pouco cuidado com os dados pessoais dos
proprietérios. “ A aceitacdo de documentos em que constam dados erréneos na qualificacdo dos contratantes € fato grave,
respondendo os notérios e oficiais de registro pel os danos causados na prética de atos préprios da serventia’, resumiu.
Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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