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A Estacdo Réadio Base (ERB), popularmente conhecida como antena de celular, integra o fundo de comércio da operadora
de te_l efoniae, como consequén_cia, 0 contrato de locacdo do terreno onde elafoi instalada esta sujeito a agdo renovatéria

B Com base nesse entendimento, a 3* Turma do Superior Tribunal de

Justica reformou acordéo do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro (TJ-RJ) que, por considerar ndo caracterizado o fundo
de comércio, concluiu que o contrato de locagdo de imovel para ERB nédo seria objeto de agdo renovatoria.

A controvérsiateve origem em acdo renovatéria de contrato de locacdo ndo residencial do imével onde se encontra
instalada uma ERB.

A sentenca julgou procedente o pedido da operadora e renovou alocag&o por cinco anos, mantidos os regjustes e as
demais clausulas do contrato. No entanto, o TJ-RJ deu provimento a apelacdo do locador e mandou a empresa desocupar
0 imovel, sob os argumentos de que ndo se caracterizava o fundo de comércio nem procedia o pedido renovatorio.

Protecdo ao locatario

No recurso especia apresentado ao STJ, a operadora sustentou que a ERB esta compreendida na protecéo conferida ao
locatério pelaLel 8.245/1991, por ser parte significativa do fundo de comércio utilizado no desempenho de sua atividade
empresarial.

Segundo arelatora, ministra Nancy Andrighi, as ERBs s&0 estruturas essenciais a prestacéo de servigo de telefonia
celular, que demandam investimento da operadora e integram o seu fundo de comércio.

"Por suarelevancia econdmicae socia para o desenvolvimento da atividade empresarial e, em consequéncia, paraa
expansdo do mercado interno, o fundo de comércio mereceu especia protecdo do legislador ao instituir, para os contratos
de locagdo ndo residencial por prazo determinado, a agdo renovatdria, como medida tendente a preservar a empresa da
retomada injustificada, pelo locador, do imével onde estainstalada’, explicou.

Para a ministra, a acdo renovatdria constitui 0 mais poderoso instrumento de protecdo do fundo empresarial. Segundo €la,
essa agdo também concretiza aintencdo do legislador de evitar 0 enriquecimento ilicito do locador, inibindo a
possibilidade de se aproveitar davalorizacdo do imével resultante dos esforcos empreendidos pelo locatario no exercicio
da atividade empresarial.

Funcéo social
A ministralembrou que as ERBs s&o centros de comunicagdo espalhados por todo o territdrio nacional, cuja estrutura,
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além de servir a prépria operadoraresponsavel por suainstalacéo, pode ser compartilhada com outras concessionérias do
setor de telecomunicagdes, segundo prevé o artigo 73 daLei 9.472/1997 — o que, entre outras vantagens, evita ainstalacéo
de diversas estruturas semel hantes no mesmo local e propicia aredugdo dos custos do servico.

Por isso, aém de atender a uma necessidade da empresa que ainstalou, a ERB cumpre uma fungéo social, observou a
relatora

Renovacéo

Nancy Andrighi esclareceu que o cabimento da acéo renovatéria ndo se restringe ao imével para onde converge a
clientela, mas se irradia para todos os imoveis locados com o fim de promover o pleno desenvolvimento da atividade
empresarial, porgue contribuem para a manutencdo ou o crescimento da clientela.

Diante disso, afirmou arelatora, alocacéo deimdvel por empresa prestadora de servigo de telefoniacelular paraa
instalagdo de ERB esta sujeita a agcao renovatoria. Ele apontou que esse mesmo entendimento jéa foi adotado anteriormente
pela Terceira Turma, no julgamento do REsp 1.790.074.

Ao dar parcial provimento ao recurso especial, aturmadecidiu que, embora preenchidos os requisitos elencados no artigo
51 dalLei 8.245/1991, os autos devem ser devolvidos ao TJRJ para gque o tribunal se manifeste sobre a alegacdo de que o
locador pretende a retomada do imovel para uso proprio, por se tratar de circunstancia que excepcionao direito da
recorrente a renovagao do contrato, como estabelece o artigo 52, inciso |1, daLei de Locages. Com informacdes da
assessoria deimprensa do Superior Tribunal de Justica.

Clique aqui paraler o acérdéo
REsp 1.830.906
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