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Acao de despg 0 nao precisa de todos os proprietarios no
polo ativo
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No caso de acdo de despejo apds o fim do contrato de locacdo, ndo é necessario que todos os proprietérios figurem no
polo ativo daacdo. A decisdo é da 3* Turmado Superior Tribunal de Justica.

123RF

Ac3o de despejo foi gjuizada por apenas parte dos proprietérios 123RF

O contrato de locagdo entre os proprietérios do imovel e aempresafoi firmado em 2011 e tinha validade até 2016. Nesse
periodo, um dos proprietarios morreu, e seus bens foram repartidos entre quatro herdeiros.

O locador origina remanescente e um dos herdeiros ajuizaram agdo de despejo contra a empresa apés o término do
contrato, em marco de 2016. Na contestagdo, a empresa locatéria alegou que seria necessario proceder aregularizacéo do
polo ativo da ac&o, paraincluir os demais herdeiros do falecido.

A relatora, ministra Nancy Andrighi, explicou que, como previsto no artigo 2° da Lel de Locacles, havera solidariedade
entre os multiplos locadores ou os mdltiplos locatarios de um imével, se o contrato ndo dispuser em sentido contrario; ho
entanto, a solidariedade ndo leva obrigatoriamente a formacgao de litisconsorcio.

Ela disse que, quando existem diversos locatérios para um mesmo imovel, ajurisprudéncia do STJ entende que ha
litisconsorcio passivo necessario, e todos eles devem ser citados na agéo de despejo para que possam ser a cangados pelos
efeitos da sentenca.

Por outro lado — prosseguiu arelatora—, ndo subsistem os motivos que levam a necessidade de formacdo de
litisconsorcio quando se trata de imével com maltiplos locadores, pois, entre outras razfes, 0s proprietérios prescindem
dessa garantia.

"Acerca do temado litisconsorcio ativo necessario, este Tribunal Superior ja se manifestou no sentido de que sua
aceitacdo deve ocorrer apenas em situagdes excepcionalissimas, em razéo da potencial ofensa ao direito constitucional de
acdo e de acesso a Justica', afirmou aministra.

Para o caso em discussdo, Nancy Andrighi apontou que a solucdo deve seguir aregra do artigo 1.314 do Cadigo Civil, a
qual estabel ece que cada coproprietério, entre outras prerrogativas, pode reivindicar a coisa de terceiro e exercer todos 0s
direitos compativeis com o caréter indivisivel do condominio.

Para arelatora, tal regra permite que qualquer um dos conddminos exerca a prerrogativa de encerrar o contrato de locagao.

Outro ponto defendido pela empresa recorrente era a necessidade de notificagéo prévia daintencdo de encerrar o contrato,
antes do gjuizamento da agdo de despgjo.

A ministrarefutou alegacdo e considerou que € permitido ao locador gjuizar diretamente a agdo de despejo,
prescindindo da notificagéo prévia, desde que o g uizamento ocorra nos 30 dias seguintes ao fim do prazo do contrato.
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Com informagdes da assessoria de imprensa do STJ.
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Fonte: https.//conjur.jumps.com.br/2020-fev-21/acao-despej 0-nao-todos-proprietari os-pol o-ativo/
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