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Imovel financiado pode ser usado como gar antia em
Novo empr éstimo

21/07/2020

O Conselho Monetario Nacional regulamentou nesta segunda-feira (20/7) o compartilhamento de alienacdo fiduciariade
imoveis, previsto pela MP 992/20, de 16 de julho. A regulamentac&o consta da Resolucédo 4.837.
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Compartilhamento de alienacdo fiduciéria esta previsto pela MP 992
Reproducado

Com o compartilhamento, o imével jafinanciado por meio de alienagdo fiduciaria pode ser usado como garantiaem um
novo empreéstimo, no mesmo banco. De acordo com a regulamentacdo, as novas operacdes de crédito ndo poderdo ter
taxas de juros superiores ao da operagdo original, nem prazos superiores ao prazo remanescente da operagéo de crédito
original.

Além disso, arazéo entre o valor nominal das obrigacdes garantidas e 0 valor do imoével dado em garantia devera observar
o limite regulamentar aplicavel a operacéo de crédito originalmente contratada.

De acordo com o Banco Central (BC), o compartilhamento pode liberar até R$ 60 bilhGes em crédito no mercado.

Com areducdo gradual darazéo entre o saldo devedor e o valor da garantia nas operacOes de crédito garantidas pelo
imovel, a medida em que as prestacfes sdo pagas, abre-se espago para que hovas operagoes de crédito sejam contratadas
com base namesma garantia.

Segundo o diretor de Regulacdo do BC, Otavio Damaso, a vantagem do compartilhamento da alienacdo fiduciaria por
mai s de uma operacdo de crédito € a possibilidade de obtenc&o de taxas de juros mais baixas e prazos mais amplos pelo
tomador. "Esperam-se impactos positivos para os consumidores, que terdo acesso a op¢do de crédito ataxas de juros mais
baixas, similares ao de um financiamento imobiliario”, afirma.

No entanto, em caso de inadimplemento em relagdo a quai squer das operacdes de crédito, independentemente de seu
valor, 0 banco podera considerar vencidas anteci padamente todas as demai's operagdes de crédito contratadas no ambito

do compartilhamento da alienacéo fiduciéria. Assim, passa a ser exigivel atotalidade da divida paratodos os efeitos legais
— em outras palavras, o imovel pode ir aleil&o. Com informacfes do Banco Central.

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2020-j ul-21/imovel-financiado-usado-garantia-emprestimo/
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