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Juiz nega pedido de suspensdo de débito de condominio
por Covid-19

15/05/2020

Ao Poder Judiciario ndo cabe aimposicdo de acordos, nem a concessao de moratdria. Se um morador passa por
dificuldades, ndo é menos verdadeiro que seus problemas ndo podem ser col ocados sobre os ombros da comunidade de
conddminos sem qualquer custo parasi.

Divulgacéo

Reproducao jiz nega pedido de suspensio de débito de condominio de morador por Covid-19

Assim entendeu o juiz Christopher Alexander Roisin, da 32 Vara Civel Central, ao negar pedido de um morador para
suspender, por quatro meses, um acordo judicial homologado para pagamento de débito condominial, sem aplicacdo de
multas e penalidades. O morador aegou ndo poder arcar com 0 pagamento sem comprometer sua subsisténcia em razéo
da epidemiada Covid-19.

Segundo o magistrado, o morador ndo comprovou ter dificuldades financeiras que o impedissem de honrar com os
pagamentos. Ele afirmou que ndo incide no caso o artigo 396, do Codigo Civil. “1sso porque a situacéo pessoa do
conddmino, na qual foi colocado como todos os demais, ndo é suficiente para afastar o dever de contribuir para o todo. A
impossibilidade para afastar a mora deve ser objetiva’, disse.

Nesse passo, Roisin afirmou que amora é efeito de fato juridico e ndo fato juridico, e que prescinde de cul pa para ocorrer:
“Se 0 autor ndo consegue cumprir as obrigaces que assumiu com as suas propriedades, cabe-lhe suportar os énus de sua
inérciaou renunciar as coisas geradoras das despesas. Além disso, ainda que fosse aplicada a normado artigo 396, sua
incidéncia ndo prescindiria do artigo 399, do Cadigo Civil”.

Se 0 acordo ndo é novagdo, afirma o juiz, a divida decorre de mora muito anterior a evento de for¢ca maior ou caso
fortuito, “néo lhe beneficiando a excludente de culpa— rectius, de n&o imputagdo — pelamora anterior”. “ O artigo
1.336, paragrafo 1°, do Codigo Civil dispbe que é dever dos conddminos suportar nos limites de suas fragdes (salvo
disposi¢éo diversa na convencéo), as despesas geradas pela existéncia e conservagdo da coisa, sem excepcionar qual quer
caso de ndo-imputacéo de responsabilidade pela mora’, completou.

Por fim, Roisin disse que, para a horma especial, ndo importa se ha culpa ou ndo do devedor, “em qualquer caso suportara
os 6nus do atraso, porque aimputacdo ndo foi excepcionada por nenhuma outranorma’. “A interpretacéo € |6gico-
sistematica’, afirmou o juiz, umavez que ndo se pode “prejudicar a coletividade” pela situagcdo de um morador.
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