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Criseda Covid justifica revisao de contrato de locagéo
em shopping

14/11/2020

Se 0 acesso ao espaco locado esta vedado ao locatario, o pagamento de aluguel torna-se excessivamente oneroso para
guem esté contratual mente obrigado a ele. Acordos bilaterais pressupdem beneficios e obrigaces impostas a ambas as
partes contratantes, e, nesse caso, 0 locatério estara cumprindo com a sua obrigac@o sem obter o proveito esperado, ou
seja, a utilizacdo do espaco locado.
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Decisdo foi tomada levando em conta os prejuizos causados pela crise da Covid

Com esse entendimento, o juizo da 22 Vara Civel de Campinas extinguiu a cobranca de quatro meses de aluguel,
condominio e demais encargos de um lojista de comércio de bijuterias em um shopping da cidade.

A decisdo foi tomada com base nos prejuizos provocados pela epidemia da Covid-19, com o estabelecimento fechado por
CiNCO Meses, sem receitas.

Na acdo impetrada em defesa do cliente, 0 advogado Gustavo M aggioni, do escritério E. Faigle & Maggioni Advogados,
argumentou gue o estabel ecimento ficalocalizado no shopping e, por ndo se enquadrar em servigos "essenciais’, ficou
fechado desde o inicio da epidemia e sem faturamento. Fora as despesas com 0 empreendimento, a autora teve de arcar
com custos de funcionérios no periodo, fatores que provocaram um grande desequilibrio financeiro.

Em sua sentenca, o juiz Egon Barros de Paula Aradjo determinou que "deve ser realizada a cobranca do fundo de
promocdo e demais encargos, cal culando-se proporciona mente a reducéo no faturamento mensal da autora, bem como o
13° aluguel deve ser cobrado utilizando-se como parédmetro a media da operacéo da requerente, excluindo-se do referido
calculo, os meses em que o shopping center esteve fechado".

Paratanto, a autora devera fornecer mensalmente ao réu documentos que comprovem o seu faturamento mensal, de forma
que possibilite arevisdo dos célcul os e consequentes cobrangas dos alugueres e demais encargos locaticios nos termos e
parémetros estabel ecidos nesta sentenca.
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