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Deciséo do STJ sobre Airbnb ainda n&o é definitiva,
dizem advogados

21/04/2021

Causou repercussao a decisdo do Superior Tribunal de Justica, por maioria de votos, de que 0 Airbnb — hospedagem
remunerada por curta duracéo de tempo e em contrato ndo regulado por legislacdo — pode ser vedado por prédio
residencial. Advogados especialistas no assunto entendem que a decisdo ainda ndo deve ser aplicada paratodos os casos.

Reproducéo

Decisdo do STJ se refere a um caso concreto de condominio em Porto Alegre
Reproducéo

Para 0 advogado Rodrigo Ferrari laquinta, coordenador do departamento de Direito Imobiliario do BNZ Advogados, a
decisdo € polémica, principalmente se analisado o fato de que no voto vencedor do ministro Raul Aradjo um imével
residencial seriaaguele ndo caracterizado pela eventualidade e transitoriedade. "Este argumento colide, de certaforma,
com a definicéo de locacdo por temporada previstanaLel 8.245/1991 (Lei do Inquilinato)", esclarece.

Segundo ele, apesar do resultado, fica claro que o entendimento ainda ndo € definitivo e de abrangénciailimitada atodo
caso andogo. "De toda maneira, ndo restam davidas de que as locactes via Airbnb sdo reflexos de uma economia
moderna e que a necessidade de haver pronunciamento judicial sobre o temademonstraumainércialegislativa. A
comparacao, inclusive, feita pelo ministro relator (voto vencido) com o Uber me parece muito feliz", avalia laguinta.

Além disso, diz o especiadista, "ficareforcada a necessidade de adequacéo das convengdes condominiais com o fim de
tornar mais objetivos os critérios sobre 0 tema, pacificando ao maximo a vida condominial”.

Juliana Filar eto, advogada especializada em Direito Imobiliario e Consumidor do WZ Advogados, diz que a decisdo é
importante porque definiu ser licito o segmento de hospedagem por intermédio de novos model os de negdcios, como o
caso do Airbnb, incentivando ainovag&o, livre concorréncia e, por consequéncia, custos mais atraentes aos consumidores.

"Como destacou o ministro Luiz Felipe Salom&o no julgamento, é impactante a quantidade de negdcios que envolvem
essas plataformas digitais, acrescentando bilhdes ao PIB brasileiro, de forma que tal atividade gera um impacto relevante
para estruturacdo da nossa economia. Porém, no entendimento majoritério da 42 Turma, essa modalidade n&o se enquadra
como locagdo tipica ou por temporada, tendo evidentemente cardter comercial, de forma que néo pode ser exercida em
condominios que, em sua convencgado, estipulam a natureza estritamente residencial do edificio”, explica.

Segundo a advogada, a questdo ainda depende de regulacdo pelo legislador de forma atipificar qual seria a natureza dos
servigos of erecidos por aplicativos ou plataformas de intermediacdo e sua extensdo. "Mas com essa decisdo ficamais
claro que caberd ao condominio, por convencéo, estabel ecer a destinacdo residencial ou comercia do edificio, abrindo a
possibilidade de que negdcios como o Airbnb possam se desenvolver”, avalia

Segundo o advogado Wilson Sales Belchior, scio de RMS Advogados, deve ser feita a distinggo entre aintermediacéo
de servicos que € feita por empresa de economia compartilhada através dainternet e o tratamento juridico conferido aos
contratos de locacdo por temporada e hospedagem. "E indispensavel, nesse contexto, considerar as particularidades da
relacdo estabelecida por meio da plataforma, o exercicio do direito de propriedade e as normas da Convencao do
Condominio. 1sso porque este € um tema que ainda provocara judicializacdo de conflitos até que ocorra a regulamentacéo
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dos servicos que surgem a partir das novas tecnologias’, afirma.

Para 0 advogado André L uiz Junqueira, membro da Comissdo de Turismo da OAB-RJ, da Comissdo de Direito
Imobiliario da OAB-RJ e autor do livro "Condominios: Direitos e Deveres', "a decisdo € um importante precedente pois,
apesar de ndo ser vinculante [n&o é obrigatdrio que todos os juizes do pais sigam], € aprimeiravez que a Corte Superior
fala sobre o tema’.

"Ha dez anos advogo atese de que, dependendo da forma com que o conddmino aluga ou cede o seu apartamento, ndo €
mais umalocagdo comum, uma atividade residencial, mas sim uma atividade néo residencial, de hospedagem.

Valeressaltar que, de acordo com o advogado, ndo houve proibi¢ao do uso de aplicativos. "Nao se proibe aplicativos, ndo
se vé motivo condominial para se restringir o meio pelo qual o proprietério negocia seu imével". "A atividade em si, se
assemel hada a hospedagem, € que pode ser proibida pelo condominio”, completa

Em nota o Airbnb declarou que "os ministros destacaram que, no caso especifico do julgamento, a conduta da proprietaria
do imovel, que transformou sua casa em um hostel, ndo estimulada pela plataforma, descaracteriza a atividade da
comunidade de anfitrides. "Além disso, os ministros ressaltaram que a locagdo via Airbnb é legal e ndo configura
atividade hoteleira, e afirmaram que esta decisdo ndo determina a proibicéo da atividade em condominios de maneira
gera. Proibir ou restringir alocagéo por temporada viola o direito de propriedade de quem aluga seu imével
regularmente”.
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Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2021-abr-21/deci sao-stj -ai rbnb-ai nda-nao-definitiva-dizem-advogados-2/

Pagina 2 21/04/2021

Copyright © 2026 Consultor Juridico



