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Covid justifica restricdes em condominio sem
assembleia, diz TJ-SP

06/08/2021

Diante da atual situacdo excepcional de epidemia, o fechamento ou arestricdo de acesso as areas de uso coletivo do
condominio configuram mais do que diligéncias e guarda dos espagos comuns. séo medidas atinentes a salide publica e
protecéo ao direito avida
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123RFRestri¢es em &reas comuns de prédio na pandemia ndo dependem de assembleia

Com esse entendimento, a 362 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo negou pedido de um
morador para anular uma regra que restringiu 0 acesso de visitantes em areas comuns de um condominio durante a
crise da Covid-19.

Consta nos autos que a filha do autor da acdo levou convidados para a &rea de lazer do prédio, quando foi informada da
limitagdo temporéria de pessoas naquel es espacos. O autor alega que o sindico deveriater feito uma assembleia de
moradores antes de estabelecer arestri¢éo.

No entanto, para o relator, desembargador Walter Exner, ndo era o caso de consulta a assembleia, pois as normas de
restricéo foram impostas pelo préprio Poder Publico em raz&o da pandemia. Segundo ele, ndo houve limitagdo ao direito
de propriedade, mas apenas uma proibicdo temporaria em relagdo aos convidados nas areas de lazer.

“N&o se desconhece que, em condi¢bes normais, eventuais medidas que imponham restri¢cdo ao direito de propriedade
devem ser submetidas a deliberacéo em assembleias condominiais e necessitam de ateracéo na convengao de
condominio. Porém a condic&o excepcional de pandemia demanda atomada de agdes rapidas e em consonancia com
decretos estaduais e municipais’, disse.

Neste cenario, afirmou Exner, compete ao sindico, observada a realidade do condominio que administra, providenciar
medidas que visem a diminuicdo do perigo de contagio e disseminacéo do virus dentro do ambiente condominial, de
forma a proteger ndo apenas 0s condéminos, mas também seus colaboradores.

"Além disso, deve o sindico observar as normas de restri¢&o impostas pelo Poder Publico, sob risco de cometer infracéo
de medidas sanitérias preventivas, nos termos do artigo 268 do Cédigo Penal", completou o desembargador. A decisdo se
deu por unanimidade.

Clique aqui paraler o acérdéo
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