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Espdlio de usufrutuaria pode propor rescisao de
arrendamento rural

10/08/2021

Durante a vigéncia do contrato de arrendamento rural, a morte da arrendadora usufrutuaria, sem que hagja a restitui¢do ou
reivindicaco de posse pelo proprietério, torna precaria e injusta a posse exercida pel os sucessores da pessoa falecida.
Isso, porém, ndo impede o exercicio dos direitos provenientes do contrato de arrendamento rural pelo espolio em relacéo
ao terceiro arrendatario, pois as relagdes juridicas do usufruto e do arrendamento sdo diferentes e autdbnomas.

Lucas Pricken/STJ

O ministro Marco Aurélio Bellizze atuou como relator do recurso na 32 Turmado STJ
Lucas Pricken/STJ

Esse entendimento foi estabelecido pela 32 Turma do Superior Tribunal de Justica ao manter acorddo do Tribunal de
Justica de S&o Paulo (TJ-SP) que reconheceu a legitimidade do espdlio para propor acéo de despejo cumulada com
cobranca e rescisdo contratual, buscando a extingéo de contrato de arrendamento rural, a reintegracéo da posse do imével
e 0 pagamento de dividas em aberto.

O contrato foi celebrado pela falecida arrendadora (que tinha usufruto vitalicio do imével) e o arrendatéario (também
falecido), que, posteriormente subarrendou a propriedade. Os pedidos foram julgados procedentes em primeirainstancia
e 0 TJ-SP apenas gjustou os critérios da condenagdo, mantendo a legitimidade do espdlio para ajuizar a agéo.

Em recurso especial apresentado ao STJ, o recorrente alegou que o espdlio ndo tem legitimidade ativa, pois a posse da
autora da heranga sobre o imovel objeto do arrendamento seria oriunda de usufruto, 0 qual se extinguiu com a sua morte.
Ele sustentou também que o falecimento da usufrutudria ocorreu em 2004 e as al egadas dividas em aberto do
arrendamento rural seriam do periodo entre 2009 e 2014, quando ja havia sido extinto o direito real de usufruto que
legitimava a posse da arrendadora.

Direitoreal

O ministro Marco Aurélio Bellizze, relator do recurso, explicou que o usufruto consiste em uma espécie de direito real
(artigo 1.225, inciso 1V, do Cédigo Civil) que pode recair sobre um ou mais bens, méveis ou imovels,

conferindo temporariamente a alguém (denominado usufrutuério) o direito a posse, uso, administragcdo e percepcao dos
frutos.

Tratando-se de bem imovel, o relator apontou que o registro em cartério é pressuposto necessério do direito real de
usufruto, tanto no caso de sua constituicdo quanto na hipotese de sua desconstitui¢do, a partir do qual passara a produzir
os efeitos legais, especialmente em relacdo aterceiros.

Por outro lado, o ministro Bellizze destacou que, no caso de morte da usufrutuaria, surge causa extintiva do usufruto, o

qual, diante do seu caréter personalissimo, ndo se transmite aos herdeiros, de forma que € descabido no ordenamento
juridico brasileiro o caréter sucessivo desse direito real.
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Entretanto, Bellizze afirmou que, por causa do efeito constitutivo do registro no cartério imobiliario, o falecimento do
usufrutudrio ndo opera ef eitos automati camente, de maneira que, mesmo que seja descabida a sucessdo do usufruto, as
implicacdes do instituto permanecerdo enquanto ndo for cancelado o registro e retomado o pleno dominio do bem pelo
proprietario.

No caso dos autos, 0 ministro lembrou que a averbacdo do cancelamento do usufruto na matricula do imével foi realizada
em 2016, ou seja, apés o periodo de cobranca levantado pelo espdlio e o gjuizamento da acdo, em 2015, situacdo que
mantém o interesse do espdlio na agéo.

Em seu voto, Bellizze reforgou que, efetivado o usufruto, ocorre o desdobramento da posse, passando o proprietério a
condig&o apenas de possuidor indireto e o usufrutuério, a de possuidor direto. Jano caso de cessdo do exercicio do
usufruto aterceiro, mediante contrato de arrendamento, h& o desdobramento sucessivo da posse, tornando-se possuidores
indiretos o proprietério e o usufrutuario/arrendador, e direto o arrendatario.

"Sobrevindo a morte do usufrutudrio (que é causa de extincéo desse direito real), a posse, enquanto ndo devolvida ou
reivindicada pelo proprietario, transmite-se aos sucessores dagquele, mas com o caréter de injusta, dada a sua precariedade,
excepcionando aregrado artigo 1.206 do CC. Com isso, 0 possuidor ndo perde tal condicdo em decorréncia da macula
gue eventualmente recaia sobre sua posse”, argumentou o0 ministro. Com informacdes da assessoria de imprensa do STJ.

Cligue aqui paraler o acordéo
REsp 1.758.946

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2021-ago-10/espolio-usufrutuari a-propor-rescisao-arrendamento-rural /
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