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Suspensado de leilao per mite antecipar cobranga por uso
do imovel

19/08/2021

A suspensdo judicial de um leil&o por iniciativa do devedor fiduciante autoriza que a taxa pela ocupacdo indevida do
imovel sgja cobrada desde o momento da consolidacéo da propriedade em nome do credor fiduciario, mesmo navigéncia
daantigaredacdo do artigo 37-A daLei 9.514/1997, que fixava o termo inicial dataxa na data de alienacéo do bem em
leildo.

Reproducéo

O imovel leiloado foi retomado porgque o comprador ndo pagou o que foi combinado
Reproducao

Assim entendeu a 32 Turmado Superior Tribunal de Justica ao dar provimento ao recurso de uma cooperativa de crédito
para determinar que a taxa de ocupagao do imével — retomado do comprador depois que ele deixou de pagar o contrato
garantido por alienacdo fiducidria— incida na data da consolidagéo da propriedade. Atuamente, esse € o marco inicial de
incidéncia dataxa, conforme aLei 13.465/2017, que alterou o artigo 37-A dalLei 9.514/1997.

De acordo com o ministro Paulo de Tarso Sanseverino, autor do voto que prevaleceu no julgamento, o fato de o devedor
ter obtido na Justica a suspensdo do leildo, postergando a reintegracaéo da posse, justifica aincidéncia da taxa antes da
alienacdo do imoével (ou da sua adjudicacdo pelo credor, na hipétese de frustracéo do |eil&o), pois, assim, seindeniza o
credor fiduciario pelo tempo em que esteve alijado da posse do bem.

Sanseverino ressaltou, porém, que ainterpretagdo do artigo 37-A, em sua redacdo original, "nédo pode levar a conclusdo de
gue em qual quer situagdo o credor possua direito a taxa de ocupacdo desde a consolidacao da propriedade, e ndo da
arrematacdo do imovel, sob pena de fazer do Poder Judiciério legislador positivo".

Coisasdiferentes

O ministro destacou que a propriedade fiduciéria ndo se equipara a propriedade plena, por estar vinculada ao proposito de
garantia da divida, como expressamente dispde 0 artigo 1.367 do Cadigo Civil. O titular da propriedade fiduciéria,
segundo o magistrado, ndo goza de todos os poderes inerentes ao dominio, ndo tendo os direitos de usar e usufruir do
bem.

"Essa limitagdo de poderes se mantém apds a consolidacéo da propriedade em favor do credor fiduciario, pois essa
consolidagdo se da exclusivamente com o propdsito de satisfazer adivida', explicou ele.

Em seu voto, o ministro ressaltou ainda que alel da o prazo de apenas 30 dias apds o registro da consolidagéo da

propriedade para a realizac8o da alienacéo extrgjudicial, independentemente da desocupacdo do imovel, periodo no qual
as perdas experimentadas pela instituicéo financeiraja sdo compensadas pela multa contratual .
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Se o primeiro leil&o for frustrado, alei prevé arealizagdo de um segundo em 15 dias, ap6s o qual adivida serd extintae as
partes ficardo livres de suas obrigacdes.

"Havendo extingdo da divida, 0 imovel deixa de estar afetado ao propdsito de garantia, passando aintegrar o patriménio
do credor de forma plena, 0 que se assemelha a uma adjudicagdo. A partir de ent&o, o credor passa atitularizar todos os
poderes inerentes ao dominio, fazendo jus aos frutos do imével, inclusive naforma da taxa de ocupacéo”, afirmou
Sanseverino. Com informagdes da assessoria de imprensa do STJ.

Clique aqui paraler o acordao
REsp 1.862.902

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2021-ago-19/suspensao-| eil ao-permite-anteci par-cobranca-uso-imovel/
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