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Cobranca de ITBI so é possivel apos
transferéncia efetiva do imdvel

17/02/2021

O fato gerador do Imposto sobre Transmissdao de Bens Imoveis (ITBI) somente ocorre com a
efetiva transferéncia da propriedade imobiliaria, que se dd mediante o registro. Por
unanimidade, esse entendimento foi reafirmado pelo Supremo Tribunal Federal na andlise de
recurso extraordinario com agravo com repercussao geral.

Rosinei Coutinho/SCO/STF

O presidente do Supremo Tribunal Federal, Luiz Fux, foi o relator do recurso na
corte

O recurso foi interposto pelo municipio de Sao Paulo contra uma decisao do Tribunal de Justica
paulista (T]-SP) que considerou ilegal a cobrancga do ITBI tendo como fato gerador a cessao de
direitos decorrentes de compromisso de compra e venda de imével firmado entre particulares.
O municipio alega que o compromisso de compra e venda é um negocio intermediario entre a
celebracao do compromisso em si (negdcio originario) e a venda a um terceiro comprador
(negocio posterior) e que, de acordo com a Constituicao Federal (artigo 156, inciso II), o
registro em cartério é irrelevante para a incidéncia do imposto.

Relator do recurso, o presidente do STF, ministro Luiz Fux, observou que o entendimento do TJ-
SP estd em sintonia com a jurisprudéncia do Supremo. Ele apontou diversas decisoes,
colegiadas e monocraticas, no sentido de que a exigéncia do ITBI ocorre com a transferéncia
efetiva da propriedade, que se da com o registro imobilidrio, e ndo na cessao de direitos, pois
nao se admite a incidéncia do tributo sobre bens que nao tenham sido transmitidos.

Fux argumentou também que, apesar de a questao constitucional ja estar pacificada, é
necessario reafirmar a jurisprudéncia e fixar tese de repercussao geral em razdo do potencial
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impacto em outros casos e dos multiplos recursos sobre o tema que continuam a chegar ao
Supremo.

O presidente da corte ressaltou a necessidade de atribuir racionalidade ao sistema de
precedentes qualificados, para assegurar o papel do STF como tribunal constitucional e
garantir seguranca juridica aos jurisdicionados. A medida, segundo ele, previne tanto o
recebimento de novos recursos extraordinarios como a prolacao desnecessaria de maultiplas
decisbdes sobre controvérsia idéntica. Com informacées da assessoria de imprensa do STF.

ARE 1.294.969

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2021-fev-17/cobranca-itbi-possivel-transferencia-efetiva-imovel/

Pagina 2 17/02/2021

Copyright © 2026 Consultor Juridico




