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TJ-SP afasta IGP-M em contrato de financiamento de
iImovel

Embora a correcdo monetéria ndo revele abusividade, ja que seu objetivo é apenas manter o poder aquisitivo da moeda, 0
IGP-M apresentou elevacéo inesperada e desproporcional nos Ultimos meses, alterando a base objetiva do contrato.
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ReproducoT 3 Sp af asta aplicacio do |GP-M em contrato de financiamento de imével

Com esse entendimento, a 312 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo concedeu liminar para
afastar a aplicacdo do IGP-M em um contrato de financiamento de imovel.

Em ac&o revisional, a autora alegou que a parcela devida passou de R$ 505 para R$ 750 em virtude da alta do IGP-M.
Assim, segundo ela, amajoracdo do indice constituiu fato imprevisivel e extraordinério que tornou sua contraprestacao
excessivamente onerosa, acarretando vantagem desproporcional a parte contraria.

Em primeirainstancia, o pedido para suspendeu a correcdo monetaria das parcelas pelo IGP-M foi rejeitado. Porém, o T
SP reformou a deciséo. A relatora, desembargadora Rosangela Telles, concordou que, nestas proporgdes, a correcéo
monetaria deixa de representar mera atualizagdo do valor da moeda e passa a representar verdadeiro "plus obrigacional”,
pois supera a evolucao do poder de compra dos consumidores.

"A pandemia de coronavirus se instalou no cenario juridico mundial e exige arevisitacdo de categoriasjuridicas ja
consolidadas, inclusive aquel as que decorrem da forca obrigatdria dos contratos. O indice eleito pelas partes vem
acumulando alta excessiva e até mesmo inesperada. Desde a contratagéo até o gjuizamento da acéo, ou sgja, de dezembro
de 2019 amarco de 2021, o indice acumulado supera os 36%", afirmoul.

Para a magistrada, a desproporcéo € "latente" e justifica, a0 menos neste momento, arevisao do indice. Ela afirmou que
ficou configurado o perigo de dano, uma vez que a manutencéo da parcela no patamar atual pode levar ao
inadimplemento, a negativacdo do nome da compradora e até mesmo a retomada do imével.

"Entretanto, é certo que a pretensdo da recorrente, de realizar o pagamento das parcelas no valor nominal contratado (R$
505), ndo pode ser acolhida, na medida em que aaienante faz jus a remuneracdo do capital. Em sendo assim, sendo
devidos os juros contratados, € caso de se autorizar o pagamento da parcela (R$ 505), acrescidos dos juros de 12% a.a.,
calculados pela Tabela SAC", concluiu.

Cligue aqui paraler o acordéo
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