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Caixa deveindenizar devedora por adjudicacaoirrisoria
deimovel

30/06/2021

Por constatar preco vil no valor da adjudicacgo de um apartamento, a 25 Vara Civel Federal de Sdo Paulo determinou o
pagamento de indenizacdo correspondente a diferenca entre o valor de avaliacgo do imoével e o valor da divida da autora.
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A mulher havia adquirido o imével por R$ 54 mil. Para conseguir pagé-|o integralmente, ela firmou um contrato de
financiamento com a Caixa Econdmica Federa no valor de aproximadamente R$ 7,8 mil e ofereceu 0 imével em
hipoteca.

Mais tarde, devido a dificuldades financeiras, ela se tornou inadimplente e 0 imével foi aleildo. Como o apartamento ndo
foi arrematado apds dois leiles, a Caixa adjudicou o imével por cercade R$ 10,6 mil. Representada pelo escritdrio
Guimar &es Santucci Advogados, a autora acionou a Justica e apontou que o valor da adjudicagdo seria correspondente a
divida, e ndo aavaliacéo do imovel.

O juiz DjalmaMoreira Gomes observou que a autora financiou menos de 15% do valor do imovel. Ela deixou de pagar
entre 17 e 20 parcelas das 156 firmadas com a Caixa. Assim, dos 15% que financiou, ela pagou 90%. A divida portanto
correspondia a aproximadamente R$ 4,9 mil.

A época o imovel foraavaliado em R$ 269 mil, valor que foi inclusive usado como lance minimo nos |eilGes. Depois da
adjudicacdo, o imovel foi alienado pela Caixa pelo prego de R$ 165,4 mil. Ou sgja, o valor da adjudicacdo correspondeu a
cercade 6,5% do valor pelo qual o apartamento foi posteriormente vendido.

O magistrado lembrou que, nos casos de arrematacdo ou adjudicacao, a jurisprudéncia considera a necessidade de o prego
final ser superior a metade do valor de avaliacgo do imoével, com base no artigo 891 do Caodigo Civil. "A aplicacéo
subsidiéria dareferida normalegal tem como propdsito evitar o enriquecimento ilicito dainstituicdo financeira, as custas
daimposicéo de um 6nus excessivo ao mutuario”, destacou o juiz.

Assim, a Caixafoi condenada a pagar indenizag&o de cercade R$ 264,1 mil — adiferenca entre os R$ 269 mil da
avaliagdo e 0s R$ 4,9 mil dadivida.
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