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Fiador que néo foi parte em renovatoéria pode integrar
execucao

12/11/2021

Quando o fiador de um contrato de locagéo aceita 0s encargos da fianca em uma agdo renovatéria, ainda que ndo participe
da fase de conhecimento do processo, ele pode posteriormente figurar no polo passivo do cumprimento da sentenca dessa
renovatoria. Inclusive se a sentenca fixar um valor de aluguel maior do que o pretendido inicialmente pelo inquilino, em
suapeticao inicia

Divulgacéo

Ministra Nancy Andrighi foi arelatorado recurso especial
Divulgagéo

Com base nesse entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica decidiu que as fiadoras de um contrato de
locacdo comercial que ndo participaram dafase de conhecimento da acéo renovatoria podem ser incluidas no polo passivo
do cumprimento de sentenca, respondendo por todas as obrigacdes fixadas no julgamento da demanda.

O caso teve origem em ac&o renovatoria de locagdo comercial, naqual aempresalocatéria propds a reducéo de 30% no
valor do aluguel — de R$ 17 mil para cerca de R$ 12 mil —, alegando o0 aumento da concorréncia, a queda da
lucratividade e o elevado custo de manutencéo do ponto.

A locadora ndo se opbs a renovacdo do contrato, mas requereu o aumento do aluguel. O valor foi entéo fixado pelo juiz
em R$ 31 mil por més, com base em laudo pericial. Encerrado o processo, alocadora deu inicio ao cumprimento de
sentenca contra alocataria e suas fiadoras para receber as diferencas de aluguel e os honorérios advocaticios.

O Tribunal de Justica de S&o Paulo considerou que a declaraco das fiadoras concordando com a renovagao do contrato,
juntada & acéo, era suficiente para permitir sua posterior inclusdo no polo passivo do cumprimento de sentenca, ainda que
nado tenham participado da fase de conhecimento.

Ao STJ, asfiadoras alegaram que a declaracéo dada na renovatéria gera uma obrigacdo de fianca limitada ao valor

judicialmente.

A relatoria do recurso, ministra Nancy Andrighi, lembrou que o artigo 513, paragrafo 5°, do Codigo de Processo
Civil impossibilitaainclusdo do fiador na fase de cumprimento de sentenca quando ele néo tiver participado dafase de
conhecimento.

Porém, arelatora destacou que o caso analisado é peculiar por setratar de agdo renovatoria de locagdo comercial. Nessa
situagdo, apontou, aLei do Inquilinato estabel ece documentos especificos que devem instruir 0 processo, entre eles a
indicacdo do fiador — ou de quem o substituir narenovacdo — de que aceita todos 0s encargos da fianca.

"Tal especificidade é determinante para a solugcdo da controvérsia em questéo, poistal declaracdo atesta a anuéncia dos

fiadores com arenovacéo do contrato, de forma que se deve admitir que sejam incluidos no cumprimento de sentenca,
ainda que néo tenham participado do processo nafase de conhecimento”, afirmou a ministra.
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Quanto ao fato de ter sido estabelecido valor locaticio superior ao pleiteado na acéo renovatoria, Nancy Andrighi

surgird apos o julgamento da demanda.

Ao manter adecisdo do TJ-SP, arelatora, citando precedente da 62 Turmado STJ, salientou que "o encargo que o fiador
assume ndo é o valor objeto da pretensdo inicial, mas sim 0 novo aluguel que sera arbitrado judicialmente”.

Clique aqui paraler o acordéo
REsp 1.911.617

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2021-nov-12/fiador-nao-partici par-fase-conhecimento-acao-renovatoria/
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