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STJ vai definir possibilidade de uso de valor de
referénciano | TBI

12/11/2021

A 12 Secdo do Superior Tribunal de Justicavai estabel ecer uma tese sobre a base de célculo do imposto sobre a
transmissdo de bensimaoveis (ITBI). O temafoi indicado como representativo de controvérsia e afetado ao sistema dos
recursos repetitivos.

Reproducéo

Reproducéo

A corte vai definir se abase de calculo do ITBI estavinculada a do imposto predial e territorial urbano (IPTU) ese é
legitimo fixar previamente um valor de referéncia como parémetro para o cdculo. Até o julgamento, todos 0s processos
pendentes rel acionados a questdo no pais ficam suspensos.

O recurso especial foi interposto pela Prefeitura de Sao Paulo, que adota um "valor venal de referéncid’ paraexigir o
ITBI. No acérddo contestado, o Tribunal de Justica de Sdo Paulo afastou o valor de referéncia e determinou que o calculo
sejafeito sobre o valor vena do IPTU ou o valor da transagdo — o que for maior entre eles.

A prefeitura alega que nédo poderia ser usado o valor venal do IPTU, pois a base de calculo do I TBI deveriarefletir o valor
de mercado do imével. Além disso, o uso do valor venal de referéncia seria uma forma de apontar ao contribuinte o
critério usado para fins de arbitramento e deixar claros os valores que o Fisco considera como minimos de mercado.

O vaor venal de referéncia vem sendo amplamente afastado pelo TJ-SP e pelas varas paulistas, até mesmo em casos de
outras cidades. A advogada K elly Dur azzo, socia do escritdrio Durazzo & Medeiros Advogados e especialista em Direito
Imobiliério, lembra que em 2015 o Orgado Especial do TJ-SP declarou ainconstitucionalidade da cobrancado I TBI sobre
tal valor.
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