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TJ-SP autorizareajuste de aluguel da Sherwin-Williams
pelo IPCA

15/02/2022

E possivel revistar o indice fixado no contrato quando se extrapola muito o valor da inflagio com ateracdo substancial do
valor do aluguel, quebrando a base objetiva do contrato.

Divulgacéo

Divulgagéo

O entendimento é da 292 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo ao autorizar que o regjuste do
contrato de aluguel dafébrica da Sherwin-Williams, umaindustria de tintas americana, se dé pelo IPCA, e ndo pelo IGP-
M, conforme estabel ecido em contrato.

A Sherwin-Williams possui contrato de aluguel da sua fébrica no municipio de Aruja com um fundo de investimento
imobiliério, com regjuste anual pelo IGP-M. Em razéo do acumulado de mais de 20% do IGP-M durante a pandemia da
Covid-19, aempresa disse que o aluguel passaria de R$ 203 mil para R$ 246 mil.

Com isso, aempresafoi aJusticaem busca do regjuste pelo IPCA e aegou, entre outros, que o fundo de investimento
estaria buscando lucro para distribuir aos investidores, ja que o aumento do aluguel resultaria em mais de R$ 500 mil por
ano, e ndo para manter areal esséncia do contrato.

O pedido havia sido negado em primeirainstancia, mas a turmajulgadora, por unanimidade, reformou a sentenca. Para
embasar a decisdo, arelatora, desembargadora Silvia Rocha, citou os artigos 317 e 478 do Caédigo Civil.

"E fato que o indice IGP-M sofreu alteragio sensivel no Gltimo ano, em proporcao bastante maior do que o dainflagio
oficial. Evidentemente, a clausula que elegeu o IGP-M como indice de regjuste anual do aluguel ndo é nula. A ausénciade
nulidade ndo determina, porém, que se ignore a evidente desproporcao entre o aluguel que as partes decidiram contratar e
0 que decorre, atualmente, da aplicacéo do referido indice", disse.

A magistrada ressaltou que a correcdo monetéria tem por objetivo atualizar o valor do aluguel estabelecido pelas partes,
em razdo dainflac&o, ndo de elevar o valor muito acima do pretendido. Essa distor¢éo néo prevista, afirmou Rocha,
autoriza o reequilibrio do contrato para que €le permanega nos termos objetivados pel as partes quando da contratagao.

"N&o se trata, aqui, de saber se a autora obteve lucro, ou se seu setor sobreviveu satisfatoriamente aos efeitos da
pandemia, porque, ainda que assim sgja, Ndo é a sallde financeira da autora que esta em discussdo, mas a manutencdo do
contrato nos termos em que foi firmado, mantendo-se o equilibrio entéo pretendido”, acrescentou.

Segundo arelatora, como o indice contratado ndo mais se presta a apurar tdo somente ainflacdo, fim a que se destinava,

gerando desequilibrio contratual, € necessario substituir o IGP-M pelo IPCA, mas com efeitos a partir do primeiro regjuste
do aluguel posterior ao ajuizamento da acdo, sem retrocessos.
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"Sendo assim, o pedido € parcialmente procedente, pararevisar o contrato havido entre as partes, com determinagdo de
aplicagcdo do IPCA como indice de regjuste do aluguel, mas a partir da data-base de regjuste seguinte a propositura da
acdo, ndo aanterior aela, como se pretendeu nainicial", concluiu a magistrada.

Clique aqui paraler o acérdéo
1123032-21.2020.8.26.0100

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2022-fev-15/tj-sp-autori za-regj uste-al uguel -sherwin-williams-ipca/
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