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Daniela Veltri: Breve analise da Medida
Provisoria 1.085/21

04/01/2022

Foi publicada no Diario Oficial da Unidao no ultimo dia 28 a Medida Proviséria n2 1.085, que
dispoe sobre o Sistema Eletronico dos Registros Publicos.

OPINIAO

A MP foi resultado de um trabalho conjunto entre

representantes de governo, cartérios, Judiciario, Banco Central do Brasil e diversos setores da
economia nacional.

A referida norma trata da implantacao do Sistema Eletronico de Registros Publicos (SERP)
pelos oficiais de registros publicos mediante a adogao de processos e procedimentos que serao
posteriormente definidos pela Corregedoria Nacional de Justica. A finalidade principal é
viabilizar o fluxo e acesso a informacgoes, documentos e dados através da interoperabilidade e
interconexao entre as serventias dos registros publicos, incluindo o registro de titulos e
documentos.

Em conjunto com o Projeto de Lei 4.188/21 (novo Marco Legal de Garantias), tem-se o
fortalecimento do sistema de garantias ao permitir consulta a indisponibilidades, restricoes e
gravames de bens médveis e imdveis em um Unico lugar. Ao mesmo tempo em que se reduz a
burocracia e o custo operacional, aumenta-se a transparéncia e seguranca juridica nos
negocios, gerando um ambiente favoravel para a concessao de créditos mais baratos.

Importa ressaltar que a MP contém a previsdo de registro das constrigées judiciais e/ou
administrativas no registro de titulo e documentos, o que possibilitard o maior uso da garantia
de bens moveis nos negécios em geral.

Resumidamente, as disposigoes contidas na MP facilitarao sobremaneira a utilizagao dos
servicos cartoriais: nascimento, casamento, divorcio e outros atos da vida civil, todos a um
clique no celular por meio do aplicativo que dara acesso ao Serp. Atendimento remoto aos
usuarios e consulta a informacgoes e documentos relativos a bens moéveis e iméveis resultarao no
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fim da peregrinacao a diversos cartérios.
Além dos pontos acima, sao destaques:

— A expedicdo de certidao em que constara, de forma resumida, as informagoes mais
importantes sobre o imo6vel objeto da consulta;

— Os negécios juridicos poderao ser registrados em um unico local, afastando a pratica atual do
registro no domicilio de todas as partes;

— A inclusao do §19-A no artigo 32 da Lei 4.591/64, que prevé a livre disposicdao ou oneracao
das unidades apos o registro do memorial de incorporagao representa um avango e tanto ja que
possibilita o financiamento de imdéveis ainda em construcao. Ganha o consumidor, que podera
financiar a compra do imo6vel na planta e ter um melhor fluxo de caixa e ganha a incorporadora
por receber os recursos oriundos da venda durante a construcao do empreendimento;

— Regras mais claras sobre o instituto do patrimoénio de afetagdo, duvidas que eram comuns e
reiteradas foram tratadas em referidas disposigoes;

— Os prazos registrais: 1) passam a ser contados em dias tteis e sequem o critério processual,
ou seja, excluindo o dia do comeco e incluindo o dia do vencimento; e 2) em alguns casos
tiveram reducao;

— Previsao especifica e clara acerca do principio da concentracao dos atos na matricula do
imoével, reforgando a seguranca juridica aos negdécios e ao terceiro de boa-fé;

E importante lembrar que, embora a MP produza efeitos juridicos imediatos, ainda depende de
aprovacgao do Congresso Nacional para que seja convertida em lei. Como as alteragoes
constantes na norma sao de grande impacto e alteram legislacdes importantes como o Cddigo
Civil, ha de se atentar para possiveis consequéncias na hipotese de nao aprovacgao ou alteragoes
ao texto vigente.

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2022-jan-04/daniela-veltri-breve-analise-medida-provisoria-108521/
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