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Cessao deimovel arrendado pelo PAR dependede
autorizacao da Caixa

24/05/2022

O beneficiario do Programa de Arrendamento Residencial (PAR) sO pode ceder a posicdo contratual de arrendatério a
pessoa que preencha os critérios de ingresso no programa, desde que haja consentimento prévio da Caixa Econdmica
Federal e respeito a eventua fila de interessados.

Nattawut Thammasak

PAR foi criado para propiciar acesso a moradia para familias de baixa renda
Nattawut Thammasak

Com esse entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica deu provimento ao recurso especia ajuizado pela
Caixa Econdmica Federal para determinar a reintegracéo de posse de um imoével no ambito do PAR.

O programafoi criado por meio de medida provisdriaem 1999 e acabou instituido pelaLel 10.188/2001. Ele previao
financiamento de empreendimentos com destinac&o habitacional, os quais seriam arrendados a populagéo de baixa renda
mediante pagamentos mensais, com op¢ao de compra a qualquer momento.

Esse programa € operacionalizado pela Caixa Econdmica Federa e gerido pelo Ministério das Cidades (hoje incorporado
ao Ministério do Desenvolvimento Regional), o qual define critérios para o ingresso dos beneficiarios.

No caso dos autos, um beneficidrio do PAR assinou contrato particular de cessdo de posicao contratual com terceiros, 0s
quais passaram a pagar os valores devidos em razdo do contrato de arrendamento. A cessdo foi feita sem a anuénciada
Caixa Econdmica Federal.

Em 2014, esses novos arrendatarios gjuizaram acao declaratéria parater o reconhecimento da condicéo de arrendatérios
legitimos do imével, o que permitiria que efetuassem a sua compra.

Durante o processo, a Caixa concordou com a aquisi¢do do imovel pelos novos arrendatérios, desde que houvesse acordo
judicial e fossem cumpridas as mesmas exigéncias paraingresso no PAR. Essas condic¢des, no entanto, foram
consideradas inexistentes, pois arenda da familia excedia o teto previsto pelo Ministério das Cidades para participar do
programa.

O Tribunal Regiona Federal da 32 Regido entendeu que o caso deveria ser analisado com temperanga. Devido a pequena
diferenca entre arenda da familia (R$ 3,3 mil) e arenda-limite para participar do programa (R$ 3,1 mil), a corte concluiu
gue a negativa da Caixa ndo se justificava.

Divulgacéo
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S_G&I%?\o da posi¢ao s vale a quem preencher requisitos do PAR, disse ministra Nancy
ivulgagéo

Ao STJ, aCaixa argumentou que a situagdo configurou esbulho — quando o proprietario de um bem perde a sua posse. O
banco defendeu o cabimento da reintegracéo de bens e apontou que o critério objetivo darenda paraintegrar o PAR nédo
comporta flexibilizago.

Relatora, a ministra Nancy Andrighi observou que a cessdo da condicéo de arrendatario integrante do PAR, aém de ndo
ser vedada pela Lei 10.188/2001, torna-se possivel pela aplicacéo do artigo 421 do Cadigo Civil.

E, em tese, 0 que permite a0 integrante do programa evitar ainadimpléncia. Assim, ele repassa a obrigacao para terceiro
interessado que tenha capacidade de honrar as parcelas mensais, medida que satisfaz também o interesse do credor.

Considerando a finalidade do PAR, no entanto, € imprescindivel que o imével alvo do arrendamento continue destinado a
moradia de familia de baixa renda apds a cessdo, cabendo a Caixa Econdmica Federal a andlise do preenchimento dos
requisitos paraintegrar o programa. Logo, seu consentimento prévio € indispensavel.

"E necessario, ainda, o respeito de eventual fila paraingresso no PAR, sob pena de inviabilizar o andamento normal do
programa, ao permitir que terceiros sejam beneficiados antes daquel es que aguardavam a disponibilidade de um imovel
parainiciarem o arrendamento residencial", acrescentou a ministra Nancy Andrighi.

J& os critérios paraingresso no PAR ndo podem ser flexibilizados. E o que prevé o artigo 6° da Lei 10.188/2001, segundo
o qual considera-se arrendatéria a pessoa fisica que, atendidos os requisitos estabel ecidos pelo Ministério das Cidades,
seja habilitada pela CEF ao arrendamento.

"Portanto, a cessdo, pelo arrendatario do imével, de posi¢do contratual ou de direitos decorrentes de contrato de
arrendamento residencial no ambito do PAR, somente serd vélida se forem cumpridos o0s seguintes requisitos: )
atendimento, pelo novo arrendatério, dos critérios paraingresso no PAR; I1) respeito de eventual fila paraingresso no
PAR; elll) consentimento prévio pela CEF, na condicéo de agente operadora do Programa’, disse ela.

Com isso, a magistrada considerou invalida a cessdo de posi¢édo contratual no caso concreto, tendo em vista que 0s novos
arrendatérios ndo atendiam aos critérios paraingresso no PAR e que ndo houve o consentimento prévio da Caixa
Econdmica Federal.

"Desse modo, resta configurado o esbulho possessorio ajustificar a reintegragdo de posse do imével objeto da demanda
em favor darecorrente”, concluiu arelatora. A votagdo na 32 Turmafoi unénime.

Clique aqui paraler o acérdéo
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Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2022-mai-24/cessao-imovel -arrendado-par-depende-autori zacao-caixal
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