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Mencao em propaganda ndo atrai culpa deimobiliaria
por atraso

14/03/2022

A 3 Turmado Superior Tribunal de Justica deu provimento ao recurso especial de umaimobiliariaque pediao
afastamento da responsabilidade solidaria por atraso na entrega de empreendimento cuja divulgacdo trazia a sua
logomarca, ao lado da logomarca da incorporadora.

Reproducéo

O uso da logomarca daimobilidria no antincio ndo a vincula ao atraso na entregado imével Reproducéo

A relatoriafoi do ministro Paulo de Tarso Sanseverino, o qual recordou que tanto a 32 quanto a 4 Turma, em decisoes
recentes, concluiram pela auséncia de responsabilidade daimobiliaria diante de atraso na entrega de imovel — salvo na
hip6tese de falha do servico de corretagem ou de envolvimento da corretora nas atividades de incorporagéo e construcao.

Os consumidores aegaram gue o uso da logomarca da imobiliéria na campanha publicitéria, ao lado daidentificacéo da
incorporadora, levaria o cliente a pressupor uma parceria das empresas em todas as fases do negdcio, desde a venda até a
entrega do imével — que sofreu atraso, contrariando o que havia sido prometido pela corretora.

Em primeirainstancia, ademandafoi julgada procedente, resultando na condenacéo solidaria da corretora de imoéveis e da
incorporadora ao pagamento de 0,5% do valor do contrato por més de atraso, atitulo de indenizagdo. A decisdo foi
mantida em segundo grau.

De acordo com Paulo de Tarso Sanseverino, a andlise do processo indica que o envolvimento daimobiliéria no
empreendimento se limitou a comercializagéo das unidades autdbnomas. O fato de sualogomarcater constado da
divulgacdo, acrescentou 0 ministro, ndo denota, por si SO, que a parceria entre as empresas tenha extrapolado afase de
vendas e a cangado as atividades de incorporacéo e construcdo, de modo a gerar responsabilidade solidéria pelo atraso da
obra.

"O uso das logomarcas foi umaforma de transmitir ainformacéo sobre qual seria a empresa responsavel pela edificacdo
do empreendimento e qual seria aresponsavel pela comercializacéo, atendendo-se assim ao dever de informagao
enunciado no artigo 31, caput, do Cédigo de Defesa do Consumidor", disse.

Quanto a alegacdo de que aimobiliaria teria prometido o cumprimento do prazo de entrega, o relator afirmou que a
possibilidade de atrasos é inerente a todo contrato e, por essarazéo, o Codigo Civil dispde de um titulo dedicado ao
inadimplemento da obrigagéo e suas consequéncias.

"Por mais enfético que tenha sido o corretor em exaltar a pontualidade daincorporadora, como alegado nainicial, tal

estratégia de vendas ndo passa de dolus bonus, ndo havendo falar, portanto, em vicio no dever de informagdo", ressaltou o
ministro. Com informagdes da assessoria de imprensa do Superior Tribunal de Justica.
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