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Extinta acdo de arrendamento com base em decisdo que
anulou compra

28/03/2022

A 43 Turma do Superior Tribunal de Justica extinguiu uma acéo de rescisao de arrendamento rural cujo autor alegava ser o
arrendante de uma fazenda, apds o falecimento do usufrutuério do imovel. Ao extinguir o processo sem resolucéo de
meérito, o colegiado levou em consideracéo decisdo superveniente em outra agao, transitada em julgado, que rescindiu o
contrato de compra e venda que servia de fundamento para o suposto arrendante pleitear o fim do arrendamento da
propriedade.

Reproducéo

Eeci%ao superveniente rescindiu o contrato pelo qual o arrendante teria comprado parte da fazenda
eproducéo

De acordo com os autos, em 1996, a fazenda se tornou objeto de usufruto vitalicio. Em 1997, afilha do usufrutuério
celebrou com o esposo (do qual viriaa se separar mais tarde) compromisso de venda da fragéo ideal dafazenda que
pertenciaa ela (50%).

Decorridos alguns anos, em 2003, o usufrutuario arrendou a totalidade da fazenda para seu filho. Em 2004, o usufrutuario
morreu, extinguindo-se o usufruto.

Com o falecimento, o ex-esposo da filha do usufrutuario — que adquiriu a fracdo ideal delaem 1997 — entendeu que
deveria suceder o falecido na posicéo de arrendante no contrato celebrado em 2003. Posteriormente, como o filho do
usufrutuério deixou de pagar algumas parcelas do arrendamento, o ex-esposo ajuizou agdo de rescisdo de contrato de
arrendamento rural e reintegracéo de posse.

Em primeiro grau, o juiz declarou rescindido o contrato de arrendamento rural e determinou a reintegracdo de posse. A
sentenca foi mantida pelo Tribunal de Justica de Mato Grosso (TFMT).

Apos ainterposi¢ao do recurso especial, o filho do usufrutuério informou ao STJ a ocorréncia de julgamento
superveniente, transitado em julgado, que rescindiu o compromisso de compra e venda celebrado em 1997 entre a sua
irma e o esposo a época, por falta de pagamento.

Decisdes desfavor aveis
O relator do recurso no STJ, ministro Marco Buzzi, destacou que o ex-esposo da filha do usufrutuario propds acéo
rescisoria para desconstituir a sentenca que rescindiu o contrato de compra e venda, porém houve uma primeira decisio
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"Embora ndo operada a preclusdo maxima em relagdo ao decisum (indeferimento dainicial), observa-se a existéncia de
decisdo desfavoravel (de cunho terminativo) ao orarecorrido, no ambito da referida acdo rescisoria’, afirmou o
magistrado, lembrando que também foi proposta acéo para anular a sentenca (querela nulitatis insanabilis), aqual foi
julgada improcedente em primeiro grau e aguarda o julgamento em segunda instancia.

Nesse contexto, 0 ministro Buzzi apontou que ha presuncéo de legitimidade da coisa julgada, de modo que o simples
ajuizamento da acao rescisoria ou da querela de nulidade ndo impede a producéo dos efeitos juridicos da decisao
transitada em julgado.

O relator ressaltou ainda que tanto o Codigo de Processo Civil de 1973 quanto o CPC/2015 estipulam que o juiz deve
tomar em considerac&o, no momento de decidir, qualquer fato novo constitutivo, modificativo ou extintivo de direito que
possa influenciar no resultado do processo.

"N&o sendo o autor/recorrido proprietario (ou promissério comprador) da fazenda, conforme reconhecido em sentenca
judicial transitada em julgado, ndo detém ele legitimidade para prosseguir com a acéo de resolucéo do contrato de
arrendamento rural outrora celebrado por quem detinha o usufruto do bem, cumulada com reintegracéo de posse”,
concluiu o relator. Cominformac@es da assessoria de imprensa do STJ.
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