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Sem registro do contrato, TJ-GO valida ressarcimento a
compradores

14/11/2022

Sem o registro do contrato com alienacao fiduciéria perante o cartério de imdveis competente, ndo se caracterizam a
propriedade fiduciaria e a garantia decorrente.
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CONTRALT

Compradores de lote pediram rescisdo do contrato por falta de informagaesva-suprunovich/freepik

Assim, a 32 Camara Civel do Tribunal de Justica de Goiés condenou umaincorporadora de iméveis a restituir 90% dos
val ores pagos pel os compradores de um lote em um contrato que previa alienacdo fiduciéria, mas ndo foi devidamente
registrado.

Os autores firmaram contrato de compra e venda com a empresa para aquisicdo de um terreno. Eles pagaram o sinal de
comprae mais 30 parcelas. Mais tarde, verificaram que varias informagdes sobre 0 pacto ndo foram devidamente
apresentadas e, por isso, pediram arescisdo do contrato e arestituicdo dos valores.

A 13Vara Civel, Familia, Sucessdes, Infancia e Juventude de Senador Canedo (GO) declarou o contrato rescindido e
determinou aré arestituicéo imediata das parcelas quitadas, com abatimento de 10% do total — devido a

despesas tributérias, administrativas, multa penal e outros encargos contratuai s decorrentes da rescisdo provocada pelos
autores.

No TJ-GO, o desembargador-relator Gerson Santana Cintra analisou os documentos trazidos aos autos e verificou que o
contrato ndo foi registrado no cartério competente, "ndo produzindo a avenca, por si SO, a eficicia da alienagdo
fiduciaria'.

Com isso, ndo poderiaser aplicadaaLei 9.514/1997 — que trata do sistema de financiamento imobilidrio —, mas, sim, o
Cadigo de Defesa do Consumidor, " propiciando-se aos recorridos, na qualidade de promitentes compradores, a rescisao
unilateral do contrato”.

O magistrado também considerou razoével aretencdo de 10% do total, para que a empresa possa renegociar o bem de sua
propriedade.

"N&o havendo o registro, outro caminho ndo hd ando ser a aplicagdo do CDC, determinando-se a devolucéo das parcelas
em parcela Unica, mediante o desconto de uma peguena parte dos valores pagos, atitulo de multa’, esclareceu o
advogado Rafael Rocha Filho, do escritério Rocha Advogados, que atuou no caso.
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