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Prazo para locatario exigir prestacéo de contas nao é
decadencial

17/11/2022

A 3 Turmado Superior Tribunal de Justica entendeu gque o periodo de 60 dias mencionado no artigo 54, par agrafo 2°,
daLei 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) se refere a periodicidade minima para que o locatario de loja em shopping center
formule pedido de prestacdo de contas, e ndo ao prazo decadencial para o exercicio detal direito.

Segundo o dispositivo, "as despesas cobradas do locatario devem ser

previstas em orcamento, salvo casos de urgéncia ou forca maior, devidamente demonstradas, podendo o locatario, a cada
60 dias, por si ou entidade de classe, exigir a comprovacdo das mesmas'. A relatoriafoi da ministra Nancy Andrighi.

Decadéncia do direito

A decisdo teve origem em acdo de exigir contas gjuizada por umaempresa do ramo de calcados, com objetivo de conferir
lancamentos realizados em bol etos de cobranca decorrentes de seu contrato de locagdo comercial. Na primeirafase do
procedimento, o locador foi condenado a prestar as contas exigidas, relativas atodo o periodo contratual .

Em recurso ao Tribunal de Justica do Paran& (TJ-PR), ele alegou que teria havido a decadéncia do direito dalocatéria de
exigir as contas pleiteadas, em raz&o de ter sido ultrapassado o prazo de 60 dias previsto na Lel do Inquilinato — tese ndo
acolhida pelo tribunal, o qual consignou que ndo se trata de prazo decadencial, mas apenas de uma periodicidade minima
estabel ecida para a prestacéo de contas.

O tribunal observou que, ante a natureza pessoa da acdo de exigir contas, ela esta sujeita ao prazo prescricional geral de
dez anos, previsto no artigo 205 do Cédigo Civil.

Faculdade do locatario

No julgamento do recurso especial, aministra Nancy Andrighi destacou que o artigo 54, paragrafo 2°, da Lei 8.245/1991
confere ao locatério afaculdade de exigir a prestagéo de contas a cada 60 dias navia extrgjudicial, o que ndo inviabiliza o
ajuizamento da acdo de exigir contas.

"O prazo de 60 dias previsto no artigo 54, parégrafo 2°, da Lei 8.245/1991 ndo é decadencial, isto €, ndo impde a perdade
direito ao locatério pelo ndo exercicio de tal faculdade nesse mencionado prazo”, afirmou arelatora.

A magistrada ponderou que alei estabel eceu esse prazo apenas para evitar que uma sucessao de pedidos de prestacéo de
contas cause prejuizos a administragdo do shopping: "Da leiturado referido preceito legal, ndo se infere outra conclusdo
que ndo ade que o prazo de 60 dias se refere aum intervalo minimo a ser respeitado pelo locatéario para promover
solicitacOes dessa natureza, dada, certamente, a complexidade das relagbes | ocaticias nesses centros comerciais'.

Quanto a extingcdo da pretensdo judicia de exigir contas, Nancy Andrighi endossou o entendimento do tribunal de origem,

no sentido de que se aplica o prazo prescricional geral de dez anos, ante a auséncia de previsdo de prazo especifico. Com
informacdes da assessoria de imprensa do Superior Tribunal de Justica.
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Cligue aqui paraler o acordéo
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