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Proprietario em pool hoteleir o se sujeita a administracao
comum

08/10/2022

A 3 Turmado Superior Tribunal de Justica decidiu que, havendo norma condominia que determine a utilizac&o do
imovel exclusivamente no sistema de pool hoteleiro, o proprietério ndo tem o direito de denunciar o contrato de
administrac&o imobiliaria para gerir sua unidade individual mente, desvinculando-se do empreendimento coletivo.

Reproducéo

Reproducadpono de apartamento em pool hoteleiro deve se vincular & administracao comum

De acordo com o colegiado, deve ser respeitada a obrigatoriedade de participacdo no pool hoteleiro prevista na convencao
condominial instituida pelaincorporadora. Na origem do caso, a empresa responsavel pela administracéo do condominio
ajuizou acdo de consignacdo em pagamento para depdsito dos rendimentos mensais de trés apartamentos em um
condominio-hotel situado em S&o Paulo.

Paral elamente a contestacdo, a empresa proprietéria das unidades propds acéo em que pediu a declaracdo do término da
vigéncia do contrato de sociedade em conta de participagdo, o recebimento dos aluguéis e arestituicdo dosimoveis. A
primeirainstanciajulgou procedente apenas o pedido de consignagdo em pagamento e fixou honorérios advocaticios por
equidade. O Tribunal de Justica de S&o Paulo manteve a decisZo.

Insatisfeitas, ambas as partes recorreram ao STJ. A proprietaria dosimdéveisinsistiu na restituicéo das unidades, enquanto
aadministradora, que teve seu pleito atendido na origem, requereu que os honorérios advocaticios fossem fixados com
base no percentua de 10% a 20% sobre o valor atualizado da causa, acrescidos de verba honorériarecursal.

O relator, ministro Ricardo Villas Boas Cueva, esclareceu que o pool hoteleiro corresponde a uma associagdo entre 0s
titulares das unidades e uma empresa de administragcdo hotel eira que disponibiliza os apartamentos paralocacéo a
terceiros. Nesse caso, "hé a constituicao de sociedade em conta de participacdo, na qual a empresa responsavel pela
administracéo e gestdo hoteleira figura como socia ostensiva e os titulares das unidades autbnomas como socios
participantes”.

Cueva destacou que a convencao condominial, que ingtituiu a finalidade do empreendimento como sendo um condominio-
hotel, impés o sistema pool hoteleiro a partir da préviaincorporacdo imobiliaria. Segundo observou o ministro, também
esta estipulado na convencéo que cabe apenas a uma sociedade empresaria a gestdo das unidades, ndo se admitindo outras
empresas, 0 chamado pool paralelo.

O magistrado ressaltou que o instrumento de administragdo imobiliaria possui natureza coletiva, e permitir aretirada de
apenas um titular do contrato ensegjaria prejuizo aos demais. "Com isso, é obrigagdo do conddmino permanecer vinculado
a0 sistemado pool hoteleiro, sem se opor a geréncia exclusiva do empreendimento pela administradora’, destacou o
ministro ao julgar invalida a declaracdo de término da vigéncia do contrato de sociedade em conta de participacao.
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"Além disso, cada unidade auténoma deve ser utilizada com o objetivo tnico de exploracdo hoteleira, vedado o seu uso
para outra finalidade ou fora do pool estatuido pelo condominio”, afirmou.

Quanto aos honorarios advocaticios, o relator destacou que, no caso, eles deveriam ter sido fixados a partir do valor da
causa e obedecendo aos limites impostos pelos paragrafos 2° e 6° do artigo 85 do Cédigo de Processo Civil. Conforme
explicou, tais dispositivos devem ser aplicados, inclusive, nas decisdes de improcedéncia e quando houver julgamento
sem resolucéo do mérito.

O ministro lembrou que o REsp 1.746.072, julgado pela 22 Secdo do STJ, constituiu como regra geral e de aplicagéo
obrigatéria o disposto no paragrafo 2°: 10% a 20% sobre o valor da condenagéo, do proveito econémico obtido ou do
valor atualizado da causa

Dessa forma, a verba honorariafoi fixadaem 10% do valor atualizado da causa na acéo consignatéria e na de resolugdo
contratual, acrescida de 2% atitulo de honorérios recursais. Com informacfes da assessoria de imprensa do STJ.

Clique aqui paraler o acordéao
REsp 1.993.893

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2022-out-08/proprietari o-pool -hotel ei ro-suj eita-admi ni stracao-comum/
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