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Para STJ, imével em construcao pode ser considerado
bem defamilia

20/10/2022

O fato de o devedor ndo residir no Unico imével de sua propriedade, que ainda esta em fase de construcdo, por si s, néo
impede sua classificagdo como bem de familia

Rl

Com esse entendimento, a 4@ Turma do Superior Tribunal de Justica

cassou acorddo do Tribunal de Justica de S&o Paulo (TJ-SP) que considerou impossivel a caracterizagdo de imovel em
construcéo como bem de familia, cuja penhora— salvo algumas excecBes — é vedada por lei.

Na origem do caso, em execucado detitulo extrajudicial, foi penhorado o imével em construcdo pertencente aum casal de
idosos. O juiz rejeitou aimpugnacdo a penhora, e 0 TJ-SP manteve a decisdo, sob o fundamento de que, para ser
enquadrado na protegdo da L ei 8.009/1990, o imdvel deve servir como residéncia, condicdo que ndo se aplicaria ao
terreno com construcdo em andamento.

No recurso especial, os recorrentes pediram que fosse reconhecida aimpenhorabilidade do imével, alegando que se trata
de sua futura moradia.

Direito fundamental

O relator no STJ, ministro Marco Buzzi, afirmou que ainterpretacdo das instancias ordinérias ndo condiz com o disposto
naLei 8.009/1990, que objetiva a protegdo da entidade familiar. Segundo explicou, "as hipbteses permissivas da penhora
do bem de familia devem receber interpretacdo restritiva’'.

"A impenhorabilidade do bem de familia busca amparar direitos fundamentais, tais como a dignidade da pessoa humana e
amoradia, os quais devem funcionar como vetores axiol 6gicos do nosso ordenamento juridico™, comentou o ministro.

Ele mencionou que a protecéo legal alcanga até mesmo o bem de familiaindireto, ou seja, 0 imével que € alugado para
propiciar renda necessaria a subsisténcia da familia do devedor ou ao custeio de sua moradia (Simula 486 do STJ).

Caracterizacdo antecipada

Marco Buzzi destacou o entendimento da 32 Turma no julgamento do REsp 1.417.629, quando ficou definido que o fato
de um imovel ndo ser edificado, por si sO, ndo impede a sua qualificagdo como bem de familia, pois esta depende da
finalidade que Ihe € atribuida— andlise a ser feita caso a caso.

Conforme ressaltou 0 ministro, desde que ndo estejam configuradas as excegdes aimpenhorabilidade estabel ecidas nos
artigos 3° e 4° da Lei 8.009/1990, o imbével deve ser considerado anteci padamente como bem de familia, pois se trata de
unico imovel de propriedade do casal, no qual pretende fixar suaresidéncia.

O relator esclareceu, porém, que aimpenhorabilidade do imével em discussdo ndo pode ser reconhecida diretamente pelo
STJ, pois é ao tribunal local que cabe analisar as provas sobre o0 atendimento dos requisitos legais do bem de familia, e
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nem todos chegaram a ser examinados.

Assim, a 42 Turma determinou o retorno do processo para que o TJ-SP reexamine o recurso do casal contra a deciséo de
primeiro grau, af astada a exigéncia de moradia no local como condic&o para o reconhecimento do bem de familia. Com
informagdes da assessoria de imprensa do Superior Tribunal de Justica.

REsp 1.960.026

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2022-out-20/stj-imovel -construcao-consi derado-bem-familia/

Pagina 2 20/10/2022

Copyright © 2026 Consultor Juridico




