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Ministro Paulo Sanseverino deixou legado para o Direito
Imobiliario

10/04/2023

O ministro Paulo de Tarso Sanseverino, do Superior Tribunal de Justica, que morreu no Ultimo sabado (8/4), deixou um
legado de valor inestimével para o Direito Imobiliério brasileiro, tendo acumulado a relatoria de diversas decisbes
importantes para o setor desde o Ultimo ano.

Gustavo Lima

Ministro Paulo de Tarso Sanseverino
morreu no Ultimo sabado (8/4)Custavo Lima

De acordo com levantamento feito pelo advogado especialista no tema Gabriel de Britto Silva, integrante da comissdo de
arbitragem e condominial da OAB-RJ, os acérdéos relatados pelo ministro em 2022 e neste ano deram "norte, luz e
seguranca juridica as relagdes imobiliarias de todo o género”.

Britto Silva descreve Sanseverino como um "ministro de extremada qualidade técnica’, "inovador", "moderno” e
"arrojado”.

Julgados
Algumas decisdes se relacionaram com "pontos de interseccéo entre o Imobiliério e os demais ramos do Direito". Um
exemplo de érea abrangidafoi ado Direito de Familia.

Em um dos acordaos, o STJ decidiu, com base na sua propriajurisprudénciae naLei 8.009/1990, que o imével oferecido
pela entidade familiar (qualquer uni&o afetiva) como garantiareal para pagamento de divida contratual é
penhoravel (Agint no REsp 1.997.198).

Ja outra decisdo assentou, também com base em precedentes do tribunal, que a cobranca de aluguéis em favor de ex-
conjuge, devido a ocupagdo exclusiva do imovel comum, ndo depende de partilha (Agint nos EDcl no REsp 1.763.687).

Ainda dentro da tematica interseccional, uma decisdo relatada por Sanseverino reiterou que a copropriedade anterior a
abertura da sucessao impede o reconhecimento do direito real de habitacéo, pois suatitularidade é comum aterceiros
estranhos a relagdo sucessoria. No caso concreto, 0 STJimpediu que a Ultima conjuge de um homem falecido continuasse
morando sem pagar aluguel no imovel pertencente a ele e suas filhas de outro casamento.

Em interseccdo com o Direito Empresarial, Sanseverino foi relator de um processo no qual a corte confirmou que o juizo
darecuperacdo judicia tem competéncia para analisar a essencialidade de bens para o0 éxito do processo, mesmo quando a
discussdo envolver ativos que ndo se sujeitariam ao concurso de credores (Agint no REsp 1.784.027). O caso concreto se
referiaao imovel alugado no qual era desempenhada a atividade da empresa.
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O ministro também foi acompanhado pelos colegas ao sugerir que o crédito garantido fiduciariamente ndo se submete a
recuperacdo judicial, pois é de propriedade do credor, e ndo da empresa recuperanda (Agint no REsp 1.841.420).

Ainda no campo da alienac&o fiduciéria, o STJ reafirmou sua jurisprudéncia no sentido de que o devedor fiduciante é
responsavel pelas despesas condominiais enquanto estiver na posse direta do bem (Agint no REsp 1.876.086).

Jadentro do tema das relacBes locaticias, 0 STJ decidiu que, em acdes renovatorias, 0 magistrado ndo pode fixar valor
superior ao pretendido pelo locador ou inferior ao oferecido pelo locatario, poisisso violarialimites objetivos tracados
pelas partes (REsp 1.815.632).

Freepik

Sanseverino relatou diversos acorddos de Direito Imobilidrio entre 2022 e 2023Mteerapat/freepik

Nos temas essencial mente imobiliarios, Sanseverino contemplou casos de usucapido. Ele estipulou, por exemplo, que os
bens integrantes do acervo patrimonial de sociedades de economia mista ndo sao usucapiaveis quando estdo sujeitos a
uma destinacdo publica (Agint no REsp 1.769.138).

A corte também decidiu que, apds duas tentativas frustradas de intimac&o pessoa do devedor, admite-se a notificac&o por
edital (REsp 1.854.329).

Alienacéo judicial

Com base em precedentes e no proprio Coédigo de Processo Civil, Sanseverino foi responsavel pelarelatoriado
julgamento em que se estabel eceu a possibilidade de alienagdo judicial do bem individisivel em suaintegralidade, em
gualquer hipdtese de copropriedade, resguardando os direitos do condémino no produto da alienacdo (Agint no REsp
1.921.288).

O ministro também foi buscar na jurisprudéncia a tese de que, na execugdo condominial, € possivel a penhora do imével
mesmo que o proprietario ndo tenha participado da fase de conhecimento (Agint no REsp 1.962.085).

Em outro processo relatado por Sanseverino, a corte decidiu que o atraso na entrega do imével ndo gera, por si s, dano
moral indenizavel, pois é preciso comprovar as circunstancias especificas que possam configurar tal leso. Ficou
estabel ecido que o0 dano sd ocorre quando o atraso ultrapassar o limite do mero dissabor (Agint no REsp 1.921.711).

Aindaassim, em outra acdo, 0 ministro também foi acompanhado pelos demais ao definir que ha presuncéo do prejuizo
do comprador e dos lucros cessantes em caso de atraso na entrega (Aglnt nos EDcl no REsp 1.960.712).

O magistrado ainda decidiu que o leil&o de um imo6vel, em um caso concreto, ndo excluia o direito do promitente
comprador de receber as parcelas pagas (Agint nos EDcl no REsp 1.831.044).

Jaem outro caso de confirmac&o de jurisprudéncia, ele validou a quitagdo plena e geral, firmada em acordo extrajudicial,
paraimpedir investida judicial voltada a ampliagdo da verbaindenizatoria (Agint no REsp 1.974.138).

Em casos de iméveis adquiridos apds a Lei 13.465/2017, o relator decidiu que as taxas associativas devem ser pagas se
houver registro do contrato-padréo no cartdrio de iméveis ou anuéncia do proprietario (Agint no REsp 1.967.124).
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Por fim, Sanseverino relatou o caso no qual o STJ novamente invalidou a taxa de ocupagéo ou fruicdo apos o
desfazimento de promessa de compra e venda de lote néo edificado, pois aresilicdo ndo gera qualquer enriquecimento do
comprador ou empobrecimento do devedor (Agint no REsp 2.020.258).

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2023-abr-10/mini stro-paul o-sanseverino-deixou-legado-direito-imobiliario/
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