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Construtora produz prova contra si e & condenada por
danos em vizinha

17/04/2023

Diante dafata de um estudo técnico oficial e capaz de comprovar o nexo de causalidade entre a edificacdo de um prédio
de 11 andares e os danos produzidos em uma casa térrea vizinha a obra, um documento elaborado pela construtora, sob a
denominacdo de "Termo de Prestacdo de Servicos Gratuitos', serviu de prova para condena-la a reparar 0s estragos no
imovel.

Farnanda Stankuns

—1 1 Em linguagem leiga, seria possivel dizer que foi aplicado o ditado

popular "promessa é divida'. Em sua sentenca, o juiz André Quintela Alves Rodrigues, da 22 Vara Civel de Praia Grande
(SP), salientou que "a declaragéo unilateral de vontade é uma das fontes das obrigacdes resultantes da vontade de uma s6
pessoa, formando-se a partir do instante em que o0 agente se manifesta com aintencdo de se obrigar”.

Conforme 0 magistrado, a obrigacéo decorrente da declaracéo de vontade nasce antes mesmo de umarelacéo juridica
entre as partes. No entanto, para o julgador, o documento produzido pela RA Gomes Pacheco Construtora e
Incorporadora, que ndo chegou a ser cumprido, "nadatem de gratuito” e, pelo seu contelido, tentou isentar aré de maiores
responsabilidade ao negar problemas com a obra.

"Os reparos que se propde a corrigir caracterizam uma atitude que nada se reveste de graciosa, gratuita ou generosa, mas
obrigacional, por reconhecer os danos ao imovel darequerida. N&o se ignora toda cautela no vocabulério juridico langado
nesse documento na tentativa de, por variadas expressdes, se eximir de suas responsabilidades, ao afirmar insistentemente
que os reparos dar-se-iam sobre danos preexistentes’, destacou o juiz.

De acordo com o julgador, o contexto fatico-juridico, associado a umaleitura do documento "pautada pela boa-fé, [6gica e
sensatez", evidencia que a promessa de reparo feita pela requerida ndo pode ser considerada como "gentileza'. Na
realidade, ela decorre do fato de a empresa admitir, pelo menos, a hipétese de ter causado os danos na casa vizinha ao
prédio em construcéo.

"N&o se tem noticia que a requerida bateu as portas da vizinhanga para promover uma reurbanizacéo no bairro motivada
por um espirito altruista de generosidade em sair realizando reparos e reformas gratuitas sobre toda a &rea de influéncia da
obra, mas apenas e justamente sobre 0 imével do autor, o qual sabia sofrer diretamente as consequéncias de seu
empreendimento empresarial”, observou Rodrigues.

Outros pedidos

A dona da casa gjuizou a acdo em 2020. Além dos danos materiais, ela requereu lucros cessantes, porque teria sido
prejudicada na locacéo do imovel, e indenizacdo por danos morais, devido ao "barulho excessivo" causado pela obra,
inclusive aos domingos e durante o periodo noturno. Representada pelo advogado Felipe Fontes dos Reis Costa Pires de
Campos, aré aegou que "boa parte”" dos pedidos envolve danos preexistentes.
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Segundo o julgador, o tnico meio de prova habil a comprovar a responsabilidade civil em decorréncia de danos causados
por uma obra no imovel vizinho é o pericial, mediante nomeagdo de um perito engenheiro civil com habilidade técnica
para apontar a causa das avarias. "O autor ndo requereu a producdo de prova pericia e, com isso, desde logo prejudicou a
comprovagao técnica do nexo causal.”

Contudo, afalta de comprovacéo de nexo causal, por si sd, ndo é suficiente para afastar a responsabilidade civil da
requerida, conforme ressalvou o juiz. "A obrigacdo de reparar as avarias relatadas restou concretizada a outro titulo, qual
seja, por declaracéo unilateral de vontade, espontaneamente prometida pela requerida ao autor no sentido de queiria
reparar 0s danos existentes no imovel ao fina da obra, o que ndo fez."

Com essa fundamentagdo, Rodrigues julgou a agdo parcia mente procedente e condenou a construtora a pagar R$ 11 mil
para areparacdo dos danos ao imovel vizinho a obra. Esse valor refere-se ao menor dos trés orgcamentos apresentados pela
autora. Rodrigues rejeitou o pedido de lucros cessantes porque ndo se demonstrou que, por nexo direto e imediato, a casa
ficou impedida de ser alugada devido a edificacdo do prédio.

O julgador ndo vislumbrou a ocorréncia de dano moral indenizavel, mas "aborrecimento do cotidiano” sofrido pela autora
com acobra. "A construcdo de edificios € uma decorréncia normal do processo de urbanizacdo a que todo cidaddo que vive
na cidade é levado atolerar, quando realizada nos parametros da regulamentacéo urbanistica, a qual ndo consta dos autos
ter sido violada no decorrer do empreendimento.”
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