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Tesedo STJ ajuda mercado de crédito e desburocr atiza
cobranca

15/08/2023

Ao fixar que o mero envio da notificacdo extrajudicial no endereco indicado no contrato garantido por alienagdo fiduciaria
basta para constituir o devedor em mora, a 2 Secéo do Superior Tribunal de Justica favorece o mercado de crédito e
desburocratiza a cobranca.

Bruno Perez

BRUMNO PEREZ

Tese firmada pela 22 Se¢do do STJ terd observancia obrigatéria por juizes

A andlisefoi feita por advogados consultados pela revista el etrdnica Consultor Juridico, em relacdo atese firmadaem 10
de agosto sob o rito dos recursos repetitivos. O enunciado tera observancia obrigatéria pelas instancias ordinérias do
Judiciério e vai orientar a sociedade.

O caso envolve contratos com garantia por alienacao fiduciaria. Neles, a propriedade do bem é transferida paraa
instituicdo financeira que forneceu o dinheiro para sua compra. O devedor fica na posse, mas so recebe a propriedade
quando quita adivida

A comprovagdo da mora € um requisito para que o credor fiduciério faga a busca e apreensdo do bem, conforme prevé o
artigo 3° do Decreto-Lei 911/1969. O artigo 2° ainda permite que o proprietério fiduciario ou credor venda a coisaa
terceiros para quitar adivida.

Até entdo, ajurisprudéncia magjoritéria exigia que ainstituicdo financeira credora notificasse o0 devedor no enderego por
ele informado e comprovasse que a notificacdo foi efetivamente recebida, ainda que por terceira pessoa.

O descumprimento desse procedimento significaria a eventual nulidade do procedimento de busca e apreensdo. Essa
comprovagdo de entrega agora € desnecessaria, 0 que deve gjudar o mercado e agir contra o devedor de mé&-fé que se
esconde para evitar a perda do bem.

Risco do devedor

Para Ana Carolina Osdrio, da Comissao de Direito Imobiliério e Urbanistico da OAB-DF, atese do STJ é uma grande
vitéria paraincorporadoras, construtoras e bancos. Agora, se o devedor muda de endereco e ndo comunica ao credor,
assume o risco de ndo ter conhecimento da notificacéo para pagamento do débito.

"Na&o é razoavel impor que o banco se desdobre paralocalizar o endereco do devedor, como condicdo para a validade do

procedimento, se o devedor pode comunicar com facilidade eventual alteragdo de endereco. E comum vermos devedores
que ndo comunicam a alteracdo de endereco, em ato de mé&-fé, para suscitar nulidade no procedimento de execucéo do
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contrato. A decisdo é acertada’, avalia

Segundo Benito Conde, do Montezuma e Conde advogados A ssociados, o procedimento que exigia a comprovagédo da
entrega da notificacdo extrajudicial ao devedor atrasava o procedimento do credor, por conta da burocratizag&o excessiva.

"Entendo gque atese € uma evolucdo que trara beneficios para o mercado de crédito ao estancar um problema que as
instituicdes financeiras tinham que era a ocultacdo intencional do devedor com o intuito de frustrar a comprovacéo da

AN

mora e obstruir a propositura do procedimento de busca e apreensdo”, opina.

Navisdo de Sandro Schulze, socio da A.C. Burlamagui Consultores, atese firmada pelo STJtem como objetivo principal
dar efetividade ao direito do credor fiduciério, desmerecendo eventuai s condutas evasivas do devedor no que diz respeito
aobrigacdo inadimplida.

"Na&o nos parece que atese firmada trarainseguranca juridica, em especial pelo fato de que aliminar de busca e apreensao
devera ser deferida pelajustica, sendo certo que o devedor sera cientificado da execucdo daliminar, podendo, entéo, pagar
aintegralidade da divida existente e/ou apresentar resposta no prazo de 15 dias', diz.

Vérias possibilidades

A desnecessidade de comprovar o recebimento da notificacéo foi definido em voto divergente do ministro Jodo Otéavio de
Noronha e se baseou no fato de que a constitui¢cdo do devedor em mora se d& pelo mero inadimplemento do contrato,
desde que a obrigagdo seja positiva e liquida, conforme o artigo 397 do Cdédigo Civil.

Sandro Schulze explica que, quando o caso concreto for diferente e contemplar uma obrigagéo iliquida, os juros de mora
contardo desde a citacdo na acdo judicial. E ensina que a natureza da responsabilidade da obrigacéo também interfere no
marco inicial da mora.

Quando a responsabilidade é extracontratual e decorrente de ato ilicito, o devedor estara em mora desde 0 momento da
préticado ato, de acordo com o do artigo 398 do Cddigo Civil. Se o caso for de responsabilidade contratual, a mora surge
apartir da citagéo, como prevé o artigo 405 do mesmo codigo.

"E de se destacar que o artigo 274 do Codigo de Processo Civil prevé que presumem-se vélidas as intimagdes dirigidas ao
endereco informado pelo devedor nos autos do processo, ainda que ndo recebidas pessoal mente pelo interessado, se a
modificagdo temporéria ou definitiva ndo tiver sido devidamente comunicada ao juizo", acrescenta, sobre 0 tema.
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