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Alienagdo judicial de vaga de garagem serestringe aos
conddminos

14/02/2023

Independentemente de um imével ser considerado bem de familia ou ndo, a vaga de garagem que tenha matricula prépria
no registro de imoveis sd pode ser alienada judicialmente para pessoas que morem no mesmo condominio.

Reproducéo

Vaga de garagem foi penhorada para quitar divida, mas s6 podera ser vendida para pessoas do mesmo

condominio
Reproducdo

Com esse entendimento, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica deu parcial provimento ao recurso especial de um
particular que teve duas vagas na garagem de um prédio onde possui um apartamento penhoradas para quitar umadivida
com o Banco do Brasil.

Ele se opbs a penhora porque as duas vagas estéo vinculadas a um apartamento que é considerado bem de familiae,
portanto, impenhoravel; e porque a convencado do condominio em questdo proibe a alienacdo ou aluguel das mesmas a
pessoas estranhas ao quadro de moradores e proprietarios.

A penhorabilidade da vaga de garagem de bem de familia € pacificamente aceita pela jurisprudéncia, desde que tenha
matricula propriano registro de iméveis. Esse entendimento levou a edi¢do da Simula 449 do STJ.

Jaaimpossibilidade de vender essas vagas para pessoas aheias ao condominio foi definida pelo paragrafo 1° do artigo
1.331 do Cédigo Civil.

Ao analisar 0 caso dos autos, o Tribunal de Justica Santa Catarina concluiu que restricéo a aquisicao de vagas de
garagem por terceiros estranhos ao condominio s vale para os casos em que a vendafor voluntaria. A alienacdo judicial,
portanto, poderia ser feita de maneiraampla.

Relator no STJ, o ministro Marco Aurélio Bellizze refutou essa interpretac&o. Ele esclareceu que o objetivo do paragrafo
1°do artigo 1.331 do Cadigo Civil foi oferecer mais seguranca ao condominio, reduzindo a circulacéo de pessoas
estranhas nos prédios residenciais e comerciais.

A interpretacdo do TJ-SC, portanto, esvazia por completo a norma, que foi inserida no Codigo Civil pelalLei 12.607/2012.
Com isso, a participacdo na hasta publica de alienacéo judicial dessas vagas de garagem deve ser limitada apenas aos
condéminos do local.

A votacdo na 32 Turmafoi unanime. A vedacdo a alienacdo judicial de vagas de garagem aterceiros estranhos ao
condominio foi recentemente reconhecida também em acérddo da 22 Turmado STJ, como noticiou arevista eletrénica
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