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Juiz expulsaidoso de edificio do litoral de SP por atos
antissociais

19/01/2023

O direito de propriedade ndo é absoluto, cabendo ao seu detentor fazer o uso da coisa sem prejudicar terceiros. Com essa
ponderacéo, o juiz Sérgio Castresi de Souza Castro, da 32 Vara Civel de Praia Grande, no litoral de Sdo Paulo, acolheu
pedido de tutela provisoria de urgéncia de um condominio e determinou a expulsdo de um aposentado de 70 anos.
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O idoso é acusado de promover atos antissociais. injUria, importunacéo

sexual e ameaca, além de perturbagdo do sossego.

"Devem ser sopesados o direito de propriedade do réu, considerado antissocial, e o direito de propriedade dos demais
conddminos que participaram da assembleia condominial que deliberou sobre a sua exclusdo da comunidade”, observou o
magistrado. Segundo ele, 0 comportamento inadegquado do acusado esta " sobejamente comprovado” pelafarta juntada de
documentos, sendo a expulsdo "medida que se impde incontinenti”.

Conforme a decisdo, 0 idoso ndo podera acessar as areas comuns e particulares do condominio, devendo ainda desocupar
0 imovel de sua propriedade até o proximo dia 5 de fevereiro, sob pena de remocéo forcada apds essa data. Na hipotese de
descumprimento, o juiz determinou a utilizag@o de forga policia. Ele fixou multa de R$ 10 mil para cadaingresso
(tentado ou consumado) ao edificio.

De acordo com o julgador, o "ius fruendi" e o0 "ius abutendi" permanecem inalterados, porque o réu continua com o direito
de gozar e de dispor do apartamento, podendo locé-lo, empresta-lo ou vendé-lo. Apenas foi vedado o direito de acessar as
dependéncias do edificio autor e/ou permanecer no imovel do qual € dono, "visto que avida em comum tornou-se
inviavel, conforme prova dos autos'.

Na concessdo da tutela provisdria de urgéncia, Souza Castro destacou que o risco de dano € patente e ndo harisco de
irreversibilidade do provimento, porque a qualquer tempo ele podera ser revogado. Por ora, no entanto, o juiz avaliou
como "inviavel" o convivio do réu no condominio, ndo sendo pontuais 0s acontecimentos que justificam a sua exclusdo,
mas frequentes, colocando em risco os demais moradores.

Revelia

A acdo de exclusdo de condémino com pedido cautelar foi gjuizada em dezembro de 2021. Em janeiro de 2022, 0 juiz
Aléssio Martins Gongalves indeferiu a tutela de urgéncia requerida: "As alegacOes da parte autora demandam dilacéo
probatdria, ndo existindo neste momento provainequivoca dos fatos narrados. Mostra-se prudente, assim, que se aguarde
ainstrugdo processual."

Regularmente citado, o requerido ndo contestou e foi decretada a suarevelia, em julho de 2022, pelajuiza Thais Cristina

Monteiro Costa Namba. A julgadora destacou que a presungdo da veracidade ndo é absoluta, pois pode ser enfraquecida
ou até anulada de acordo com as provas juntadas nos autos. Desse modo, sob pena de preclusdo, ela abriu prazo de 15 dias
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para as partes especificarem as provas que pretendem produzir.

O advogado do condominio manifestou o interesse pela producéo de prova oral e indicou trés testemunhas para depor,
sendo elas o sindico e duas moradores do edificio. Como o aposentado continuou silente, o juiz Souza Castro reanalisou o
pedido de tutela proviséria de urgéncia, deferindo-o no final do ano passado. A decisdo foi publicadano dltimo dia 11 de
janeiro.

Crimes e contravencao

Constadainicia que o ajuizamento da agéo civel é "a ultima medida adotada pelo condominio afim de se evitar uma
tragédia e cessar o risco que a permanéncia do réu oferece ao ambiente condominia". O idoso é acusado de cometer no
edificio, contra outros moradores, os crimes de injUria, importunacdo sexual e ameaga, além da contravencado penal de
perturbac&o do sossego.

Tais condutas atribuidas ao acusado resultaram em agdes penais que estdo em curso. Em uma delas, ele chegou ater a
prisdo preventiva decretada. Essa medida extremafoi convertida em internacéo em clinica psiquiatrica devido a possiveis
transtornos mentais. Segundo ainicial do processo de exclusao de conddémino, as vitimas "vivem angustiadas', porque
temem o retorno do réu ao edificio e possiveis retaliactes.

Multas previstas na convencao do edificio e no Cadigo Civil foram aplicadas ao requerido, mas ele ndo as pagou e nem
cessou a prética dos atos considerados antissociais. Entre outras, o condominio embasou o seu pedido naregra prevista no
paragrafo 2°, do artigo 1.228 do CC: "sdo defesos os atos que ndo trazem ao proprietario qualquer comodidade, ou
utilidade, e sgjam animados pelaintencéo de prejudicar outrem”.
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Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2023-jan-19/jui z-expul sa-idoso-edificio-litoral-sp-atos-antissociai s/
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