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O pedido de recuperacao judicial das Americanas trouxe a tona assunto de grande relevancia
para o setor de shopping centers: o despejo do lojista em recuperacgao judicial. A empresa
suscitou conflito de competéncia no ST] (Superior Tribunal de Justica), em face dos juizos da 42
Vara Empresarial do Rio de Janeiro, responsavel pelo processamento da recuperacao judicial, e
da 52 Vara Civel de Vitéria (ES), onde tramita demanda de despejo cumulada com cobranca,
relacionada a contrato de locagao em um centro de compras.

O juizo carioca determinou que nao fossem emitidas ordens de despejo contra a empresa,
relativas a débitos anteriores ao pedido de recuperacao judicial. Por outro lado, o juizo
capixaba, apesar de reconhecer a concursalidade do débito objeto do pedido, determinou a
expedicao de ordem de despejo das Americanas, ressaltando a prevaléncia do direito de
propriedade do locatario de poder rescindir o contrato; decisdo mantida no TJ-ES (Tribunal de
Justica do Espirito Santo).

Restou, assim, caracterizado o conflito de competéncia, resolvido de maneira brilhante pelo
ministro Raul Araujo, em decisao monocratica, proferida em 30 de marco de 2023, na qual
declarou competente o juizo da 52 Vara Civel de Vitéria, para o pleno conhecimento,
processamento e julgamento da demanda de despejo, mantendo-se a ordem de desocupacao do
imovel.

O brilhantismo da decisao do ministro Raul Araujo, todavia, ndo decorre de qualquer novidade
doutrindria ou inovagéao jurisprudencial. Tampouco se celebra a determinagao de ordem de
despejo que pode resultar no encerramento de contratos de trabalho. A decisao merece
destaque, pois busca preservar entendimento ha muito consolidado na Segunda Secao do ST],
corroborando para a segurancga juridica do mercado varejista, que possui grande relevo no
comércio nacional e que tanto sofreu ao longo da pandemia da Covid-19.

O entendimento quanto a possibilidade de despejo do lojista em recuperacao judicial advém de
dois leading cases, de 2014, ambos da Segunda Secao e de relatoria do ministro Raul Aratjo: os
Conflitos de Competéncia n2s 122.440/SP e 123.116/SP. Naquelas oportunidades, a 22 Secao
entendeu que, em acao de despejo movida pelo proprietario locador, a retomada da posse
direta do imével locado a sociedade empresaria em recuperacgao judicial nao se submete a
competéncia do juizo universal da recuperacao judicial, tendo em vista a excecao prevista no
artigo 49, §32 da Lei de Faléncias e Recuperacao Judicial, Lei 11.101/2005.

Em linhas gerais, interpreta-se o referido dispositivo legal no sentido de que o crédito dos

credores proprietarios "nao se submetera aos efeitos da recuperagao judicial e prevalecerao os
direitos de propriedade sobre a coisa e as condigoes contratuais", inclusive quando estejam os
proprietarios na posicdo de arrendador, promitente vendedor, credor fiduciario, dentre outras.
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Apesar de haver criticas da doutrina quanto a tal interpretacao, é certo que a jurisprudéncia do
STJ se consolidou no sentido de que a exclusao do crédito do credor proprietario da
recuperacao judicial "é perfeitamente legitima, na medida em que ndo haveria hierarquia
dentro do texto da Lei n? 11.101/2005 e, por isso, a norma seria perfeitamente aplicavel" [1].

A recente decisdao do ministro Raul Aratjo, por sua vez, demonstra justamente a consolidagao
desse entendimento, sendo, por isso, louvavel.

IR0 ministro apresenta outros precedentes da 22 Secdo,

de relatoria de seis dos nove atuais integrantes, julgados entre 2015 a 2023, que reafirmam a
tese de que, apesar do objetivo principal do processo de recuperacao judicial ser a preservagao
a empresa, "ndo se pode afastar a garantia ao direito de propriedade em toda a sua plenitude
daquele que, durante a vigéncia do contrato de locagdo, respeitou todas as condigdes e termos
pactuados", conforme consignado pelo ministro Joao Otavio Noronha, no julgamento do CC

n? 133.612/AL.

Ressalte-se que a decisao do ministro Raul Araujo cita precedente da ministra Nancy Andrighi,
de 2017, que reafirma a tese quanto a possibilidade do despejo, apesar da ministra ter restado
vencida no julgamento de um dos leading cases, o CC 123.116/SP, quando declarou a
competéncia do juizo recuperacional em circunstancia semelhante, envolvendo contrato de
locagao. A referéncia a tal precedente pelo ministro Raul Araujo apenas reforga a consolidagao
do entendimento na Corte e a relevancia da recente decisao, proferida em processo de grande
relevancia no cendario nacional.

Registre-se que o consolidado entendimento da Corte Superior encontra respaldo na ideia de
que o Poder Judicidrio deve exercer um papel de supervisdao no processo de recuperacao, ao
qual nao cabe recuperar a empresa, mas tao somente zelar pelas condicoes legalmente
estabelecidas no plano de recuperacao judicial, aplicando-se a legislacao vigente [2].

Tem-se, ainda, como fundamento ao entendimento da Corte Superior a excecao prevista no
artigo 62, §12 da Lei 11.101/05, quanto a possibilidade de prosseguimento de demanda iliquidas
contra a empresa em recuperacao judicial, mesmo durante o stay period, bem como no direito
constitucional a propriedade, previsto no caput do artigo 52 da Constituicao de 1988.
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Compreende-se a acao de despejo como demanda iliquida, pois a ordem de despejo nao se
confunde com eventual execucao de valores devidos pelo locatario relativos a aluguéis e
consectarios, esses, sim, submetidos ao juizo da recuperacao judicial, quando decorrentes da
ocupacao do imével anterior ao pedido de recuperacao judicial.

Assim, vé-se que, apesar de a discussao gravitar entre o direito de propriedade do locador e o
direito a preservacao da empresa do locatario em recuperacao judicial, ambos de substancial
relevancia no ordenamento juridico nacional, a jurisprudéncia do STJ se consolidou, ha quase
uma década, no sentido da ndao submissao da acao de despejo a competéncia do juizo da
recuperacao judicial, o que apenas contribui para a seguranca juridica do mercado nacional
varejista, imobilidrio e de shopping centers.

Cabe relembrar que o contrato de locagao em shopping center conta com inimeras
particularidades que o tornam uma espécie sui generis do tradicional contrato de locacao, sem,
contudo, perder sua natureza locaticia. O senso de coletividade é uma caracteristica marcante
desse tipo de contratos, que costumam prever o pagamento de aluguéis percentuais calculados
sobre o faturamento das lojas, criando-se um forte vinculo econémico entre o empreendedor-
locador e os lojistas-locatarios, de modo que o sucesso individual de cada loja reflete de forma
positiva no empreendimento como um todo e vice-versa.

Por outro lado, o mesmo vale para eventuais falhas no desempenho individual dos lojistas que
podem influenciar diretamente nos resultados econémicos do todo e na imagem do
empreendimento, sobretudo quando se estiver tratando de locatarios de imdveis relevantes no
empreendimento como acontece com as chamadas lojas satélites.

A possibilidade de despejar o lojista inadimplente, ainda que em recuperacao judicial, confere
ao empreendedor maior confianca para celebrar negdcios futuros e facilita sua organizacao
orcamentaria.

A acao de despejo, portanto, é uma ferramenta processual de extrema relevancia para os
empreendedores de shopping center que possibilita a imediata e adequada retomada do imével,
principal preocupacao do empreendedor quando ha um lojista inadimplente, eis que, uma vez
restituida a posse, cessara o prejuizo decorrente da ocupacao sem a devida contraprestacgao,
possibilitando a locagao do espaco a eventual novo lojista adimplente.

Além do prejuizo financeiro suportado pelo empreendedor pela ocupacao desprovida de
pagamento, a manutencgao do lojista em recuperacao judicial pode ser também prejudicial a
coletividade do empreendimento, sobretudo em seu aspecto reputacional. A permanéncia
prolongada da loja sabidamente em recuperacao judicial torna evidente a instabilidade do
negocio e a perda, ainda que parcial, de faturamento do shopping, o que pode repelir eventuais
investidores.

Ademais, no tocante ao principio da preservacao da empresa, destaca-se que, assim como a
empresa em recuperacao judicial, o empreendedor de shopping center também representa uma
fonte produtora de bens e servigos, que gera renda e emprego a nivel local e regional, dada a
proporcao dos empreendimentos. Serve, ainda, como um foco de potencializagao de novos
negocios, por meio da abertura de novas lojas, oferta de novos servicos, realizacao de eventos
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com a contratacao de empresas prestadoras de servigos, dentre outras atividades realizadas
por um shopping center.

Por isso, ainda que se possa argumentar pela preservacao da atividade do lojista em
recuperacao judicial, é inegavel que a sua inadimpléncia influencia na organizacao financeira
do empreendimento como um todo e pode representar obstaculo para a concretizagao de
projetos que beneficiariam todo o conglomerado comercial, e nao apenas a uma loja
individualmente, como acontece com a manutencao forcada da locagao sem a devida
contraprestacao, especialmente quando se estiver diante de empresas com dividas que
ultrapassam as dezenas de bilhdes de reais como, infelizmente, é o caso das Americanas.

Celebre-se, assim, a decisao proferida pelo ministro Raul Araujo, no Conflito de Competéncia n®
196.038/R], por sua relevancia para o setor de shopping centers, bem como por contribuir para
a uniformizacao da jurisprudéncia patria e para sua manutencao estavel, integra e coerente,
conforme previsto pelo artigo 926 do Cédigo de Processo Civil, conferindo maior seguranca
juridica ao ambiente de negdcios do pais.

[1] TOMAZETTE, Marlon. Curso de Direito Empresarial: faléncia e recuperagao de empresas.
11. ed. Sao Paulo: Saraiva, 2023. p. 45.

[2] TOMAZETTE, Marlon. Curso de Direito Empresarial: faléncia e recuperagdo de empresas.
11. ed. Sao Paulo: Saraiva, 2023.

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2023-jun-02/felipe-neves-conflito-competencia-rj/

Pagina 4 02/06/2023

Copyright © 2026 Consultor Juridico




