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Imobiliaria ndo pode cobrar comissao sem concr etizar
venda, dizjuiz

18/06/2023

O contrato de corretagem de imoveis impde obrigacdo de resultado. Assim, somente é cabivel a comissdo de corretagem
quando o corretor efetua a aproximacao entre comprador e vendedor, resultando na concretizacdo da venda do imoével. Ou
seja, se suaatuacdo for capaz de produzir um resultado Util dos servicos de corretagem para as partes.

Reproducéo

Imobiliéria ndo pode cobrar comissdo se venda ndo for concretizada, diz juiz
Reproducéo

Com esse entendimento, o 7° Juizado Especial Civel de Goiania determinou ainexisténcia de um débito de R$ 35 mil que
umaimobiliaria estava cobrando de uma cliente como reserva do apartamento, que ela acabou ndo gostando e néo
efetuando a compra.

A decisdo pode servir de precedente contra cldusula comumente incluida por corretoras, que preveem comissionamento
mesmo depois de esgotado o contrato — sem que a transagao tenha ocorrido.

A consumidora assinou uma proposta de compra de um imoével em Goiéania e depositou R$ 1 mil na conta da
imobiliéria para garantir areserva. No entanto, apds visitar o empreendimento, ela desistiu da compra.

A autora afirmou que "ndo assinou a minuta do instrumento particular de contrato de compra e venda com pacto de
alienacdo fiduciéria em garantia, pois 0 imével em questéo ndo teria lhe agradado", conforme consta no processo.

A corretorateria afirmado a cliente que a desisténcia ndo acarretaria nenhum custo em relagcdo a proposta de comprae
venda, mas que, em relacdo ao "instrumento particular de intermediacdo do contrato particular de promessa de compra e
venda de unidade imobiliéria’, haveriaa cobranca do valor de R$ 35.085,00, equivalente a 5% do imével.

A defesa da consumidora requereu a extingdo do contrato. "A imobiliéria aproveitou-se da vul nerabilidade da
consumidora, néo fornecendo informagdes adequadas e claras sobre os diferentes contratos envolvidos, como a proposta
de compra, o contrato de intermediagéo e o contrato de compra e venda com alienagéo fiduciaria em garantia’, afirmaram
os advogados L uiz Anténio L orena e Carlos Eduardo Vinaud.

O juiz Danilo Farias Batista Cordeiro determinou ainexisténcia dos débitos referentes a promessa de compra e venda de
unidade imobiliéria realizada entre as partes, com a sua consequente extin¢do, e a convolacdo datutela

concedida liminarmente em carater definitivo, para que ndo haja

nenhum tipo de cobranca em relagdo ao contrato de promessa de compra e venda de unidade imobiliaria realizado entre as
partes.

Cligue aqui paraler a decisdo
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